Navrh zadani Regulacniho planu Horesovice

Pofizeni regulaéniho planu pro plochy oznag¢ené v Uzemnim planu Hotesovice kédy SV1, SV2 a SV7
bylo schvdleno Zastupitelstvem obce HofeSovice dne 25. 5. 2021. Jde o regulaéni plan pofizovany
z podnétu Zastupitelstva.

Predkladany Navrh zadani je zpracovan v souladu s Vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

a) Vymezeni feSeného uzemi

Re$enym Uzemim jsou plochy SV1, SV2 a SV7, vymezené v platném Uzemnim planu HofeSovice,
konkrétné pozemky v katastralnim uzemi HoreSovice parc. ¢. 1/14, 1/15, 1/16, st. 10/3, st. 11/2, st.
11/3, 15/6, 15/9, 15/10, 15/12, 98/1, 98/3, 98/4, 98/5, 98/6, st. 138, st. 141/1, st. 144, 681/5,
683/4, 717, 742, 760, 761 (cast), 762 (Cast), 767, 768, 1132 (¢ast), 1173 a 1175. Mimo téchto
pozemkU budou soucdsti feSeného Uzemi také plochy, nezbytné pro napojeni feSeného Uzemi na
technickou a dopravni infrastrukturu. Re$ené tzemi je graficky vymezeno na konci textu zaddni.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulacni plan navrhne plosné usporadani reSeného Uzemi s cilem vytvofit optimdalni podminky
pro rozvoj smisené obytné zastavby. V souladu s platnym Uzemnim pldnem Hofedovice bude
mozné do zdstavby zahrnout i ob¢anské vybaveni, drobné komercni podnikdni, nerusici vyrobu a
sluzby a dalsi vyuziti.

Bude vymezena sit pozemk(l verejnych prostranstvi pro zajisténi prostupnosti feseného Uzemi a
pro zabezpeceni dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemkd, véetné napojeni pozemkd na
sité technické infrastruktury. Uvazovano bude rovnéz s vyhledovymi komunikacnimi propojenimi
mimo feSené Uzemi. Budou dodrieny pozadavky Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni,
zejména rozsah verejnych prostranstvi (§7) a jejich Sitky (§22).

Dale budou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuzZiti stavebnich pozemkd, na vhodnych mistech
bude navrZena konkrétni parcelace. Minimalni velikost pozemk( bude vychazet z tizemniho planu a
bude upresnéna s ohledem na specifika dané casti feSeného Uzemi. VyuzZiti pozemkd bude
predevsim pro bydleni v rodinnych domech, ale Ize uvazovat i s dalSimi zplsoby vyuZiti pozemkad,
pokud budou v souladu s regulativy tzemniho planu. Jednotlivé zplsoby vyuZiti budou rozmistény
s ohledem na navazujici zastavbu a na minimalizaci vzajemnych rusivych vlivl. Kazdy stavebni
pozemek bude napojen na verejné pfistupnou komunikaci a bude navrzen tak, aby na ném bylo
mozné vyresit odstavovani vozidel dle pfislusné technické normy.

V plose SV1 bude zohlednéna existujici studie zastavby, resp. z této studie vychdazejici podrobnéjsi
feseni.
c) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plan stanovi zdvazné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb s cilem
vhodné navazat na venkovsky charakter stavajici zastavby a jeji charakteristické rysy, jako jsou
objemy a vysky staveb, jejich materidlové provedeni, tvary stfech, apod.
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Pro jednotlivé c¢asti feSeného Uzemi, pfipadné jednotlivé pozemky, budou pomoci vhodnych
prostorovych regulativi stanoveny zejména:

e podminky pro umisténi hlavnich i vedlejsSich staveb na pozemcich, a to napf. vymezenim
stavebnich car, zastavitelnych ¢asti pozemku a vzajemnych odstup( staveb,

e plosny rozsah hlavnich i vedlejSich staveb, dany napt. koeficientem zastavéni pozemku a
maximalni zastavénou plochou jednotlivého objektu,

e maximalni vyska hlavnich i vedlejSich staveb, dana napi. maximalni podlaznosti (vCetné
rozliSeni podkrovi), maximalni absolutni vySkou staveb a vySkou Urovné podlahy 1. NP,

e zasady pro tvarové reSeni staveb, véetné pripustnych sklont a tvara stfech, apod.,

e zasady pro architektonické, materidlové a barevné feSeni staveb, oploceni a povrch.

Regulaéni plan bude respektovat podminky prostorového usporadani, stanovené platnym Gzemnim
planem.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Regulacni plan bude chranit charakter stavajici obytné zdstavby sidla, navriena zdstavba na tento
charakter primérené navaze. Bude provéreno zachovani historickych hospodafskych budov v
jihovychodnim vybézku feseného Uzemi (parc. €. st. 11/2 a st. 11/3).

Chranéna bude hodnotna zelen v feSeném uUzemi, zejména vzrostlé listnaté stromy ve vazbé na
silnici do HoresSovicek. Budou navrZeny plochy pro doplnéni zelené, zejména na rozhrani nové
zastavby a volné krajiny. V rdmci uli¢nich profild bude pocitano s vysadbou strom.

Rozvijena bude prostupnost Uzemi a kvalita verejnych prostranstvi.

V ramci reSeni regulacniho planu Ize rozvijet i dalsi vySe neuvedené hodnoty Gzemi.

e) PoZadavky na feseni verejné infrastruktury

PozZadavky na reseni verejné dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi

Regulacni plan stanovi pozadavky na usporadani verejnych prostranstvi, aby v jejich ramci vznikl
adekvatni prostor pro motorovou dopravu, pro pési a cyklisty, pro parkovani vozidel, pro verejnou
zelen a pro pobytové plochy. V plose SV1 pfitom bude zohlednéna existujici studie zastavby, resp. z
této studie vychazejici podrobnéjsi reseni.

Pozemni komunikace pro dopravni obsluhu vymezovanych stavebnich pozemk( budou navrzeny
jako mistni komunikace funkéni skupiny C (obsluzné) anebo D1 (obytné zény). Svymi parametry
budou umoznovat pfistup pozarni techniky a vozidel pro svoz odpadu a jejich feSeni bude
minimalizovat nutnost zfizovani obratist na slepé zakonc¢enych komunikacich.

V ramci verejnych prostranstvi bude kladen dlraz na zajisténi podminek pro bezpecny pohyb
pésich a cyklistl a budou nastaveny podminky pro vysadbu strom(. Umistovani parkovacich stani a
vjezdll na pozemky bude reseno v souladu s platnou legislativou.

PoZadavky na reseni verejné technické infrastruktury

Regulacni plan navrhne koncepci viech systém technické infrastruktury, nezbytnych pro obsluhu
feSeného Uzemi (zasobovani pitnou vodou, splaskovd kanalizace, zadsobovani elektrickou energii,
elektronické komunikace), a to na zakladé bilan¢niho vypoctu narlstu potreby. Bude provérena
potieba prelozek inZenyrskych siti a navrzena lokalizace novych objektl technické infrastruktury,
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véetné pripadnych objektld a zafizeni mimo feSené Gzemi. Rozvody elektrické energie (VN, NN a
verejné osvétleni) budou navrzeny jako podzemni.

Destové vody z verejnych prostranstvi budou likvidovany vhodnym zplsobem co nejblize mistu
jejich spadu. Na stavebnich pozemcich budou destové vody zasakovany v ramci pozemku.

PoZadavky na reseni verejného obcanského vybaveni

Regulacni plan provéfi podminky pro umisténi stavby socialnich sluzeb (Domov pro seniory) a pro
umistovani dalsiho obcanského vybaveni. Pokud to bude ucelné, vymezi pro tyto stavby
samostatné pozemky.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Verejné prospésné stavby budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci feSeni, navrzeného
regulacnim planem. Pljde zejména o vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury a vybrané
pozemky verejnych prostranstvi.

g) Pozadavky na asanace

Regulacni plan nemusi stanovit Zddné poZadavky na asanace.

Navrh pfipadnych asanaci se zaméfi predevsim na stavby, které narusuji celkovy obraz sidla a
jejichz architektonicko-urbanisticka hodnota je minimalni.

h) Dalsi poZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist

PoZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi ORP Slany (aktualizace 2020)

Pro resené Uzemi vyplyvaji tyto obecné pozadavky, které jsou resitelné v regulacnim planu:

e Redit architektonické a vytvarné usporadani vefejnych ploch ve méstech a obcich.

e Navrhnout opatieni pro zlepSeni stavu historicky a architektonicky cennych objektd.

e Navrhnout lokalizaci novych verejné prospésnych staveb, zejména téch, které vyplyvaji
z ndvrhu na feseni technické infrastruktury (komunikace, vodovodni fady, kanaliza¢ni rady,
plynovodni fady, trafostanice a dalsi) a téch, které slouzi jako nekomeréni obcanskd
vybavenost.

Ostatni pozadavky, obsazené v UAP ORP Slany, se bud netykaji fe$eného Uzemi, anebo jiZ byly
zohlednény v platném tuzemnim planu.

PozZadavky vyplyvaijici ze zvidstnich prdvnich predpist

V ramci feSeni regulacniho planu budou zohlednény vsechny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpist. V feSeném Uzemi jde zejména o ochranna pdsma technické a
dopravni infrastruktury, Uzemi archeologickych nalezl I. a Il. kategorie, ochranné pasmo hrbitova a
pozemky s I. a ll. tfidy ochrany ZPF.

Ptipadné dalsi pozadavky, vyplyvajici pro feseni regula¢niho planu ze zvlastnich pravnich predpisd,
budou doplnény na zdkladé projednani Navrhu zadani regulacniho planu.
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i) Pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR a z tzemniho planu

PoZadavky vyplyvaijici z Politiky uzemniho rozvoje

Pro reSené Uzemi nevyplyvaji Zadné zvlastni pozadavky.

PoZadavky vyplyvajici ze Zdsad uzemniho rozvoje

Pro reSené Uzemi nevyplyvaji Zadné zvlastni pozadavky.

PoZadavky vyplyvajici z Uzemniho pldnu Hofesovice

Z Urbanistické koncepce vyplyvaji tyto poZzadavky:

e je navrZena prestavba rozsahlého vyrobniho arealu — plocha prestavby SV7

e vyuZiti plochy SV1 je podminéno zpracovanim Uzemni studie a podminkou, Ze musi byt
vyuzivana komplexné se zajisténim veskeré technické a dopravni infrastruktury pro celou
lokalitu; rozloha verejného prostranstvi v plose SV1 bude 0,12 ha

Z Koncepce verejné infrastruktury vyplyvaji pozadavky:

e obcanské vybaveni v plochach smisenych obytnych — venkovskych (SV) nesmi rusit sousedni
plochy nad ptipustné normy (hluku apod.) pro obytné zény

e na kazdé stavebni parcele nového rodinného domu musi byt dvé mista pro parkovani
vozidel, z nichZ jedno by mélo byt v garazi

e do nové vybudované splaskové kanalizace nebudou zaustovany destové vody z objekt( ani
vody z bazénl; u kazdého rodinného domu je nutno zajistit vsakovani destovych vod na
vlastnim pozemku, pfipadné uvazovat s jejim dalSim vyuZitim

e doporucuje se co nejvice vyuzivat vsakovani destové vody do verejné zelené

e Uzemni plan nenavrhuje plynofikaci obce HoreSovice

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani, stanovené pro plochy Smisené obytné — venkovské
(SV), budou respektovany.

Respektovana bude rovnéz verejné prospésna stavba — vodovod V1 a kanalizace K1 pro napojeni
zastavitelné plochy SV2.

j) Vycet tzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulaéni plan nenahradi v feSeném Uzemi zddné Uzemni rozhodnuti.

k) Pfripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulacni plan mlze vymezit plochy, jejichz vyuZziti bude podminéno uzavienim planovaci smlouvy,
tedy smlouvy o spolutidasti zadatele (investora) na vybudovani nové nebo na uUpravach stavajici
verejné infrastruktury.

I) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho oduvodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni.

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat Priloze ¢. 11 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat tyto vykresy:

e Hlavni vykres v méfitku 1 : 1000
(pfipadné pro prehlednost rozdéleny na dva ¢i vice samostatnych tematickych vykres()
* Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku katastralni mapy

Grafickd ¢ast odlivodnéni regulac¢niho planu bude obsahovat tyto vykresy:

* Koordinacni vykres v méritku 1 : 1000
* Vykres SirSich vztahtd v méfitku hlavniho vykresu izemniho planu
* Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu v méfitku 1 : 1000

Textova cast regulacniho planu i odGvodnéni regulaéniho planu bude zpracovana ve formatu
Microsoft Word *.doc nebo *.docx. Zaroven bude textova ¢ast odevzdana ve formatu *.pdf

Grafickd cast regulacniho planu i odlvodnéni regulaéniho planu bude zpracovana nad aktualni
katastradlni mapou v souradnicovém systému S-JTSK ve formatu *.shp nebo *.dwg a bude
odevzdana zaroven ve formatu *.pdf.

Regulacni plan bude vyhotoven a odevzdan v tiSténé i digitdlni formé, a to v tomto poctu paré:

* navrh regula¢niho planu pro spolec¢né jednani dle § 65 stavebniho zakona — 2x
* navrh regula¢niho planu pro fizeni o regulacnim planu dle § 67 stavebniho zdkona — 2x
* regulaéni plan pro vydani dle § 69 stavebniho zdkona — 4x.

Grafické vymezeni reseného uzemi:
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