Obec Horesovice
HoresSovice 97
273 74 HoresSovice

V Horesovicich, 2. 3. 2022

Véc: Zadost o stanovisko k Navrhu Gzemniho opatieni o stavebni uzavére

Zadame timto o vase stanovisko k pFilozenému Navrhu Gzemniho opatieni o stavebni
uzaveére.

Navrh je zpracovan dle ustanoveni § 97 az § 99 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, a dle ustanoveni § 17
vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé tzemniho rozhodovani, Uzemniho opatreni
a stavebniho fadu, v platném znéni.

Venuse Snopova
mistostarostka
v.shopova@gmail.com
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Navrh izemniho opatreni o stavebni uzavere

a) Vymezeni Uzemi, pro které plati stavebni uzavéra

Stavebni uzdvéra plati pro plochu SV1, vymezenou v platném Uzemnim planu HoFe3ovice,
konkrétné pro pozemky v katastralnim uzemi HoreSovice parc. ¢. 767 a 768.

Uzemi dotéené stavebni uzavérou je vyznaceno ve vykrese, ktery je pfilohou tohoto Gzemniho
opatreni.

b) Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Uzemi dotéeném stavebni uzavérou se zakazuje umistovani, povolovani a provadéni veskerych
novych staveb (ve smyslu § 2 odst. 3 stavebniho zakona), které vyzaduiji spravni rozhodnuti nebo
obdobny spravni ukon vydavany podle stavebniho zakona (jako je Uzemni souhlas, verejnopravni
smlouva, ohldseni stavby, popf. ozndmeni stavebniho zaméru s certifikatem autorizovaného
inspektora).

Timto Uzemnim opatifenim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace.

Vyjimky:

Zastupitelstvo obce HoreSovice muZe v souladu s § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3 stavebniho
zdkona v odUvodnénych pfipadech povolit vyjimku z vySe uvedeného zakazu, jestlize to neohrozi
Ucel, sledovany stavebni uzivérou. Ucelem stavebni uzavéry je ochrana dotéeného tzemi pred
vznikem staveb, jejichz umisténi, prostorové usporadani a architektonické reSeni by mohlo byt v
rozporu s nastavenim podminek, detailné provérovanych v procesu pofizeni Regula¢niho planu
HoreSovice.

Zastupitelstvo obce HoreSovice mlze povolit vyjimku z uvedeného zakazu také pro stavby dopravni
a technické infrastruktury, které budou v souladu se schvélenou a zaevidovanou Uzemni studii.

Proti rozhodnuti o vyjimce se dle § 99 odst. 3 stavebniho zdkona nelze odvolat.

c) Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organti

Podminky budou doplnény po obdrzeni stanovisek dotéenych organ.

d) Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra plati do dne nabyti Ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Regulaéni
plan HoreSovice.
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Oduvodnéni

Stavebni uzavéra se vydava na zakladé ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zadkona a jejim cilem je
zabranit vystavbé, kterd by mohla ztiZit nebo znemoZznit budouci urbanistické uspofadani zastavby
a architektonické reseni staveb podle pfipravovaného Regulacniho planu Horesovice.

Stavebni uzdvéra je vztaiena na plochu, oznaéenou v platném Uzemnim planu Hofe3ovice kédem
SV1, o celkové vymére presahujici 2,3 ha. Tato plocha predstavuje zhruba tfetinu rozvojovych ploch
obce a dle odGvodnéni Uzemniho pldnu v ni pfi velikosti pozemk( cca 1200 m? mize najit bydleni
zhruba 67 obyvatel, coz by zvySilo pocet obyvatel obce asi 0 27%. Pfi intenzivnéjSim vyuZiti ploch
by bylo zvy3eni po&tu obyvatel jesté vyraznéjsi — pfi velikosti pozemk( cca 800 m? by $lo o navyseni
asi 0 40%, pfri vyuziti pro dvojdomy az o 54%. Tato plocha je tedy pro budouci rozvoj obce a kvalitu
jejiho prostredi zcela zasadni.

Pofizeni regula¢niho planu, ktery zahrnuje plochu SV1, bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
HoreSovice dne 25. 5. 2021. Jde o regulacni plan pofizovany z podnétu Zastupitelstva. Regulacni
pldan ma nastavit podminky pro optimalni ploSné usporadani nové zastavby z hlediska
urbanistického, dopravniho i infrastrukturniho, architektonickym freSenim novych staveb ma
navadzat na venkovsky charakter stavajici zastavby a jeji charakteristické rysy, a ma rozvijet
prostupnost Uzemi, kvalitu vefejnych prostranstvi a vefejnou zelen. Tyto atributy, zcela zasadni pro
vznik kvalitniho obytného prostiredi, vzhledem k legislativnimu zakotveni neni moziné podrobné
Fesdit na Urovni Uzemniho planu (platny Uzemni plan Hofe$ovice v dotéeném lzemi reguluje pouze
vysku staveb, minimalni velikost pozemkU a intenzitu jejich vyuziti).

Pro plochu SV1 sice Uzemni plan stanovi podminku pofizeni Uzemni studie, ovsem uvadi jen velmi
obecné poZadavky na jeji feseni (feSit technickou a dopravni infrastrukturu a vymezit verejné
prostranstvi dle vyhlasky). | pokud by uzemni studie podrobnéji FfesSila usporadani zastavby,
architekturu novych staveb a dalsi kvalitativni atributy, nebude zdvazna — bude-li zpracovana,
schvdlena k wvyuziti a vloZzena do evidence Uzemné pldnovaci cinnosti, stane se sice
neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani, ale v odivodnénych ptipadech bude mozné ji
nedodrzet. Ma-li byt regulace zavaznj, je tfeba ji stanovit v Uzemné planovaci dokumentaci, coz je
bud Uzemni plan s prvky regulaéniho planu, anebo regulacni plan. V dané situaci obce HoreSovice
je vhodnéjsim nastrojem regulacni plan, nebot jej Ize pofidit pouze pro vybrané plochy.

Za této situace se zastupitelstvo obce HoreSovice rozhodlo dofasné zamezit vystavbé v ploSe SV1,
a to do té doby, nez bude vydan regulacni plan, ktery bude zavazny, bude obsahovat jednoznacna
pravidla pro vystavbu a pro urbanistické usporadani zastavby, a tak mnohem Iépe zarudi kvalitu
nové vznikajiciho obytného prostredi a jeho harmonické navazani na stavajici zdstavbu obce. Do
doby jeho vydani je nezbytné zabranit stavebnimu rozvoji, ktery by pfipravovanou koncepci
zastavby narusil.

V dotéené plose jiz investor pfipravuje uzemni studii a podklady pro navazujici dokumentaci pro
Uzemni fizeni na verejnou infrastrukturu. Aby zde nebyla zbytecné dlouho zablokovana pfiprava
verejnych prostranstvi a v nich umisténé dopravni a technické infrastruktury, pfipousti se pro tyto
stavby vyjimka — za pfedpokladu, Ze budou v souladu se schvalenou a zaevidovanou Uzemni studii,
resp. nebudou v rozporu s nastavenim podminek v pfipravovaném regulac¢nim planu.

P¥iloha €. 1: Uzemi dotcené stavebni uzavérou (vykres na podkladu katastralni mapy)
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Pifloha &. 1 - UZEMi DOTCENE STAVEBNI UZAVEROU

\% Katastralni mapa (k 1. 3. 2022)

SV1 oznaceni ploch zmén dle platného UP Horesovice

uzemi, ve kterém je vystavba omezena stavebni uzavérou
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