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Strucny popis postupu porizeni regulacniho planu

Zastupitelstvo obce HoreSovice rozhodlo o pofizeni regulaéniho planu na svém jednani dne
25.05.2021. Urcenym zastupitelem ve véci projednani regulacniho planu byl schvalen pan Martin
Stava usnesenim zastupitelstva ¢. 10 ze dne 19.04.2023. Projednané zadani regulaéniho planu bylo
schvéleno usnesenim zastupitelstva ¢. 6 dne 4.10.2023.

Navrh Regulaéniho planu €. 1 byl zpracovan Ing. arch. Markem Beckou, autorizovanym architektem
pro obor Uzemni planovani.

(dalsi postup bude doplnén po verejném projedndni)

Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani a
s pozadavky stavebniho zakona

Cile izemniho planovani

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nize uvedené cile Uzemniho planovani (psany kurzivou). Vyhodnoceni souladu
regulacniho planu je uvedeno pod jednotlivymi cili:
(1) Cilem dzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkcni vyuZiti Gzemi, stanovovat zésady jeho
funkCniho a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazenem vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.
v" Regulaéni pléan je s cilem v souladu. V ndvaznosti na Gzemni plan upfesfiuje podminky pro doplnéni
ob&anského vybaveni a pro hospodarsky rozvoj obce formou drobného podnikani, nerusici vyroby a
sluzeb. Komplexné FeSi otdzku prostorového uspofadani zastavby tak, aby nové vystavéna Cast sidla
méla pfiznivé Zzivotni prostfedi s kultivovanym urbanistickym feSenim, dostatkem zelené, pfiznivym
vodnim reZimem a bez rusivych vlivi z okoli i ze zastavby samotné. Viytvafeny jsou rovnéz podminky pro
setkavani a odpocinek obyvatel, podporujici jejich sociélni soudrZnost.
(2) Uzemni plénovéni zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj iizemi a za timto tcelem vyhodnocuje potenciél
rozvoje tzemi a progndzy jeho dal$iho vyvoje.
v' Potencial rozvoje Uzemi, vychazejici z demografického vyvoje, a pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi byly feSeny jiz v uzemnim planu. Rozsah a kapacita rozvojovych ploch, které jsou Uzemnim planem
vymezeny, odpovida pfedpokladané potfebé danych vyuZiti v navrhovém obdobi Uzemniho plénu.
Regulaéni plan na uzemni plan navazuje a upfesfuje podminky vyuziti a prostorového uspofadani
pozemkU pro naplnéni rozvojového potencialu Uzemi.
(3) Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkcni a harmonické prostfedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.
v' Kvalita vystavéného prostfedi v Uzemi feSeném regulatnim planem je zajiSténa stanovenymi
podminkami umisténi a prostorového uspofadani staveb, a to jak na stavebnich pozemcich, tak v ramci
vymezenych vefejnych prostranstvi. Diraz je kladen na vesnicky charakter staveb, navazujici na vzhled
stavajici zastavby v okoli, a na rozvoj funkéniho a harmonického prostfedi, s nimz se jeho obyvatelé
identifikuji.
(4) Uzemni plénovani chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
lzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.
v’ Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi jsou regulanim planem respektovany a zobrazeny v Koordinaénim vykrese. Do
feSeného Uzemi zasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy, ochranné pasmo hibitova a ochranna pasma
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dopravni a technické infrastruktury. Hodnotou jsou dale vyznaCené stromy pfi silnici do HofeSoviCek a
kfizek naproti hibitovu. Mezi nejvyznamnéjsi hodnoty patfi zachovaly raz puvodni zéstavby v sidle, na
néjz musi nova zastavba navazat — konkrétni poZadavky jsou pfedmétem kapitol 2, 3 a 4 vyroku
regulaéniho planu.
(5) Orgéany tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v tzemi a podnéty na
provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti oviiviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpis.
v' Pii zpracovani regulacniho planu byly provéfeny vSechny pozadavky a podnéty, uvedené v zadani
(kapitola 5 oduvodnéni), a byly vzajemné zkoordinovany pfi zohlednéni vefejnych zajma, vyplyvajicich ze
zvlatnich pravnich predpisti. Respektovany jsou rovnéz véechny pozadavky PUR (viz kapitola 4.1
oduvodnéni) a nadfazené (zemné planovaci dokumentace (kapitola 4.3 odGvodnéni). Dal$i koordinace
soukromych a vefejnych zajm0 bude v pfipadé potfeby provedena po spoleéném jednani a vefejném
projednani.

Ukoly tzemniho planovani

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nize uvedené Ukoly pro Uzemni planovani (psany kurzivou). Vyhodnoceni
souladu regula¢niho planu je uvedeno pod jednotlivymi koly:

a) zjiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

v' Pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty, pfedev§im raz stavajici zastavby v okoli feSeného Uzemi,
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu a hodnotné prvky zeleng, byly pfed navrhem
regulaéniho planu zmapovany (mimo jiné s vyuzitim UAP ORP Slany 2024) a jsou promitnuty do
navrzeného feSeni.
b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje Gzemi, véetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti tzemi

v" Koncepce vyuziti a rozvoje Uzemi, urbanisticka koncepce, koncepce vefejné infrastruktury a koncepce
usporadani krajiny jsou stanoveny jiz v Uzemnim planu. Regulaéni plan na feSeni Uzemniho planu
navazuje a v8echny tyto koncepce respektuje.
c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
vefejnych z&jmd a hospodarné vyuZivani uzemi
v' Provéfeni a posouzeni zmén v Uzemi bylo provedeno jiz v Uzemnim planu. Regulaéni plan zmény v
uzemi nenavrhuje, pouze upfesiuje feSeni tzemniho planu.
d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZzadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti izemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi
v Uvedené poZadavky jsou stanoveny v pfislusnych kapitolach regulaéniho planu (kapitoly 2, 3 a 4
vyroku). Stanoveny jsou s ohledem na ochranu a rozvoj hodnot zemi a na pfiméfené vyuziti rozvojového
potencialu obce v rdmci feSenych rozvojovych ploch.
e) vytvaret pfedpoklady pro hospodarné vyuZivani tuzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného tzemi
sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch
v" Regulaéni plan navazuje na feSeni, stanovené Uzemnim pladnem, a upfesfiuje podminky pro opétovné
vyuziti brownfieldu v ploSe pfestavby SV7 s ohledem na zachovani vesnického razu zastavby a dalSich
hodnot uzemi.

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to tcelné, vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdroju vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu
v Vlyhodnoceni a pfipadné vymezeni ploch je pfedmétem Uzemniho planu a probéhlo jiz pfi jeho
zpracovani. Regulacni plan na feSeni Uzemniho planu navazuje a upfesnuje podminky vymezeni a vyuziti
pozemk( v rdmci jiz vymezenych ploch, véetné podminek umisténi a prostorového usporadani staveb na
téchto pozemcich. Resené plochy SV1, SV2 a SV7 jsou (izemnim planem uréeny pro smisené obytné
vyuziti, takZe neni mozné je monofunk&né vyuzit pro vyrobu, a to ani pro vyrobu elektfiny, plynu ¢&i tepla.



Regulacni plan 1 — Hofesovice sever — textovd ¢dst oduvodnéni

Umisténi fotovoltaickych a solarnich panell, vyuZivajicich obnovitelny zdroj energie, je umoznéno na
stfechach staveb.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu

v Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou stanoveny jiz v Uzemnim planu, stejné jako
podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu (ty se feSeného uzemi vzhledem k jeho vyuziti ani
netykaji). Podminky pro kvalitni bydleni vytvafi regulacni plan nastavenim podminek pro vymezeni
pozemkU, upfesnénim podminek pro jejich vyuZiti a stanovenim pozadavkd na umistovani a prostorové
usporadani staveb.
h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho zemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni
v Regulaéni plan upfesiiuje feSeni Uzemniho plnu, ktery jiz potfebu zmén v Uzemi provéfil. Pfitom je
bran ohled na stévajici charakter a hodnoty v Uzemi i na vyuZzitelnost navazujiciho uzemi.
i) stanovovat pofadi provadéni zmén v tizemi

v' Potfeba stanoveni pofadi zmén v Uzemi byla provéfena, ale pofadi nebylo zavazné stanoveno.
V zé&padni ¢asti feSeného Uzemi se jiz pfipravuje vystavba, jeji realizace se pfedpoklada béhem relativné
kratkého obdobi. Naopak ve vychodni Casti feSeného Uzemi v souCasné dobé neexistuji konkrétni
investiéni zaméry. Tim je pfirozené vytvofena etapizace vyuZiti Gzemi, aniz by bylo nutné ji stanovovat
regulacnim planem.

j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tzemi
v' Vefejné zajmy (vyplyvajici pfedevSim ze zvlastnich pravnich predpisi a z pozadavk( zadani) a
podnéty na provedeni zmén v Uzemi byly zkoordinovany. Regulacni plan chréni vefejné zajmy a
koordinuje s nimi z&jmy soukromé, pfi¢emz vytvafi podminky pro hospodarné vyuZivani tzemi.

k) vymezovat verfejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni
v’ Vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve Vykrese vefejné prospéSnych staveb, blize popsany v
kapitole 6.1 vyroku a zdvodnény nize v kapitole 6.6 odtvodnéni.

l) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v Uzemi, zejména pfed (cCinky povodni, sucha,

eroznich jevi a extrémnich teplot
v Regulaéni plan stanovi pfislu$né podminky pfedevsim pozadavkem na zasakovani destovych vod v
ramci stavebniho pozemku (resp. v misté jejich spadu), stanovenim minimalniho podilu nezpevnénych
ploch na stavebnich pozemcich a nastavenim pozadavk( na uliéni a dal3i vefejnou zelen. Pfitom cili jak
na ochranu pfed povodnémi a pfivalovymi desti, tak na ochranu pfed suchem a ochranu pfed vodni a
vétrnou erozi. Nastavuje také zakladni poZadavky na civilni ochranu.

m) uplatfiovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu
v’ PoZzadavky na adaptaci sidla, vyplyvajici ze zmény klimatu, jsou do regulaéniho planu zapracovany
obdobnymi nastroji, jako sniZovani nebezpeli v Uzemi — poZadavkem na zasakovani deStovych vod,
stanovenim minimalniho podilu nezpevnénych ploch a nastavenim pozadavk( na uliéni a dalSi vefejnou
zelef. Podminky pro vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie jsou nastaveny umoznénim fotovoltaickych a
solarnich paneltl na stfechach staveb.

n) provéfovat a vytvaret v tzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkt z vefejnych rozpocti na

zmény v uzemi
v" Regulaéni plan vytvari podminky pro hospodarné vynakladani vefejnych prostredki vymezenim logické
ulicni sité, ktera optimalné obslouzi feSené Uzemi, umozni napojeni pozemkd na technickou infrastrukturu
a zajisti i prostor pro dalSi funkce (setkavani obyvatel, vefejna zelefi, apod.). Rozsah téchto vefejnych
prostranstvi je vzhledem k rozloze lokality pfiméfeny a konkrétni vymezeni ulic umozriuje uspofadat uliéni
profily hospodarné.

0) vytvaret v tizemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany
v" Podminky jsou vytvafeny pfedevsim stanovenim pozadavkd na civilni ochranu (kapitola 6.2 vyroku) a
na rozvoj vefejné infrastruktury (kapitoly 4.2, 4.3 a 4.4 vyroku), ktera druhotné posiluje také moznosti
obrany a bezpecnosti statu.



Regulacni plan 1 — Hofesovice sever — textovd ¢dst oduvodnéni

p) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani nasledki nahlych hospodarskych zmén zejména provéfovanim a

pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch
v Provéfeni a vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch (dfive ploch prestavby) proved! jiz
uzemni plan. Regulaéni plan navazuje na feSeni, stanovené uzemnim planem, a upfestiuje podminky pro
vymezeni a vyuZiti pozemkU v jiz vymezenych plochéch a pro prostorové feSeni staveb na nich.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do tzemi

v Pozadavek byl provéfen, ovsem v feSeném uzemi se nenachazeji pozemky Ci objekty, které by
vyZadovaly asanacni &i rekultivaéni zasahy. Zadné takové zasahy proto nejsou regulanim pldnem urceny.
r) requlovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuZziti
— Pozadavek se feSeného uzemi netykd — nenachazeji se v ném zadné evidované zdroje nerostnych
surovin.
s) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi viivy
zamér( na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis
v’ Z jinych pravnich predpist nevyplyvaji poZzadavky na ochranu Uzemi, které by jiz nebyly feSeny vyse.
Regulaéni plén je feSen tak, aby nemél na Uzemi negativni vliv a nevyzadoval kompenzacni opatfeni.

2.3 Soulad s pozadavky stavebniho zakona

Regulaéni plan (RP) je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona (zakon €. 283/2021 Sb., dale také jen SZ).
Konkrétné:

e v souladu s § 26 je pofizovatelem RP obec HorfeSovice, a to prostiednictvim vykonné pofizovatelky Ing.
Mileny Jakeschové, ktera je opravnéna k vykonu uzemné planovaci ¢innosti dle § 30a odst. 2 SZ,

e v souladu s § 38 a 39 je RP zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, pokud jsou v
feSeném Uzemi relevantni (viz kapitoly 2.1 a 2.2 odGvodnéni),

e vsouladu s § 59 je RP zpracovan v jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace,

e v souladu s § 60 je RP zpracovan nad mapovym podkladem aktualni katastralni mapy (stav k 10. 9.
2024),

e v souladu s § 72 odst. 1 RP neobsahuje podrobnosti, které nalezeji svym obsahem navazujicimu
rozhodnuti,

e vsouladu s § 72 odst. 2 RP a jeho odlivodnéni obsahuje textovou ¢ast a grafickou ¢ast, jejichz obsah a
struktura odpovida pfiloze &. 9 SZ,

e v souladu s § 85 odst. 1 RP v feSeném Uzemi stanovi podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemkUl, umisténi a prostorové uspofadani staveb (vEetné jejich napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a urbanistickych a architektonickych podminek), umisténi a prostorové
usporadani staveb vefejné infrastruktury, a v ramci toho také pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a
krajinného razu,

e v souladu s § 85 odst. 2 RP regulacni plan stanovi uliéni a stavebni ¢ary, vzajemné odstupy staveb a
odstupy staveb od hranice pozemku, pidorysné velikosti staveb, vySky, objemy a tvary staveb, uréeni
¢asti pozemku, které mohou byt zastavény a zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami, podminky pro
pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu,

e v souladu s § 86 odst. 2 RP vymezuje verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

e moznost vymezit dle § 86 odst. 3 zamér, pro ktery je uzavfeni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani v uzemi, nebyla v RP vyuzita,

e moznost vymezit dle § 86 odst. 4 zamér, pro ktery je provedeni architektonické nebo urbanistické
soutéze podminkou pro rozhodovani v Gzemi, nebyla v RP vyuZita,

e moznost vymezit dle § 86 odst. 5 stavbu domu pro dostupné najemni bydleni nebyla v RP vyuzita,
s ohledem na podminky v obci a zdejsi charakter zastavby,

e moznost stanovit dle § 86 odst. 6 pofadi provadéni zmén v Uzemi Ci architektonicky nebo urbanisticky
vyznamné stavby nebyla v RP vyuzita,
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pofizeni regulaéniho planu probiha v souladu s § 87 a §§ nasledujicimi,
pozadavek na zpracovani variantniho feSeni navrhu RP podle § 90 odst. 2 nebyl v zadani uplatnén,
variantni navrh proto neni zpracovan,

v souladu s § 155 pism. a) je RP zpracovan Ing. arch. Markem Beckou, autorizovanym architektem pro
obor Uzemni planovani (CKA 04502), ktery je fyzickou osobou s pfislusnym opravnénim k vykonu
vybranych Cinnosti ve vystavbé.

Regulaéni plan rovnéz odpovida pozadavkim provadécich vyhlasek ke stavebnimu zékonu.
Vyhlaska 146/2024 Sb.:

v souladu s § 7 vyhladky poZaduje RP umistovat parkovaci stani v zakladnim poctu podle Pfilohy €. 1 k
této vyhlasce, a to na pozemku stavby,

v souladu s § 8 vyhlasky poZaduje RP likvidovat deStové vody v rdmci stavebnich pozemkd,

v souladu s § 9 vyhlasky vymezuje RP vefejna prostranstvi o dostate¢nych Sifkach a pozaduje feSit
jejich prostorové usporadani tak, aby byl respektovan pfirozeny a bezpeény pohyb chodcl a aby poloha
siti technické infrastruktury a uliéni zelené (stromoradi) vzajemné nekolidovaly,

v souladu s § 10 vyhladky jsou pozadavky na prostorové uspofadani na pozemcich pro bydleni (véetné
smiSeného, tedy vyuZiti B, O i S) nastaveny tak, aby umoziiovaly umisténi uvedenych staveb,

v souladu s § 11 vyhlaSky jsou nastaveny pozadavky RP na odstup staveb od hranice sousedniho
stavebniho pozemku,

moznost stanovit procentudlni korekci zakladniho poctu parkovacich stani dle Prilohy €. 1, ¢asti 1 bodu
1.1. neni vzhledem k charakteru Uzemi vyuZzita.

Vyhl&Ska 157/2024 Sb.:

3.1

3.2

standardizovany jev a pfedavana data véetné jejich struktury, zemépisného usazeni, soufadnicového
systému, barevné hloubky a rozlieni rastrovych dat, stejné jako metadata, odpovidaji pozadavkim § 10
odst. 1 az 5 vyhlasky,

v souladu s § 10 odst. 6 vyhlasky je soucasti navrhu RP pro vydani doklad z elektronického kontrolniho
nastroje (validatoru),

v souladu s § 34 vyhlasky odpovida standardizovany jev UP, uspofadani a oznageni slozek a soubord i
vyménny format pfedavanych dat RP pozadavkim vyhlasky.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych orgdnu, popripadé s vysledkem reseni rozpori

Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s pozadavky platnych pravnich predpisli. NavrZené reseni neni
v rozporu s predpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi,
ochrany pld, ochrany lesa, ochrany horninového prostredi, pamatkové ochrany, ochrany a vyuzivani
dopravni a technické infrastruktury, pozarni ochrany, civilni ochrany apod.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt uplatnénych k navrhu
RP pro spolecné jednani a verejné projednani

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organ(, popfipadé s vysledkem feseni rozpord, bude
doplnéno po spolecném jedndni a verejném projednani.
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Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR

Soulad s celostatnimi prioritami

Politika zemniho rozvoje CR, UpIné znéni zdvazné od 1. 3. 2025, stanovi nize uvedené celostatni
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (psany kurzivou). Vyhodnoceni
souladu regulacniho planu je uvedeno pod jednotlivymi prioritami:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsSak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

v Regulaéni plan respektuje veskeré identifikované hodnoty Uzemi a zachovava strukturu
Uzemi a raz krajiny. Stanovené podminky a poZzadavky sleduji zakladni cil Gzemniho planovani,
tj. udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, a prohlubuji ochranu
a rozvoj architektonickych a urbanistickych hodnot, zejména venkovského charakteru zastavby.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

v Ochrana lesnich porosti a vodnich ploch nemohla byt zohlednéna, v feSeném Uzemi se
7adné nenachazeji. Ochrana zemédélské pldy byla fesena jiz v Uzemnim planu a regulacni plan
toto reseni prebira — fesené zastavitelné plochy se nachazeji prevazné na pozemcich ZPFs . a ll.
tfidou ochrany, protoZe se obec nachazi v intenzivni zemédélské oblasti a je obklopena plidami
s vysokou tfidou ochrany, takze v Uzemnim planu z hlediska ochrany zemédélského pldniho
fondu nebylo mozZné nalézt priznivéjsi feseni (viz odGvodnéni tzemniho planu). Regulacni plan
zaroven upfresiuje podminky pro znovuvyuZiti nejvétSi transformacni plochy v obci
(zemédélského brownfieldu, umisténého mimo pozemky ZPF), ¢imZ mimo jiné pfispiva
k ochrané kvalitnich pad ZPF. Ochrana ekologickych funkci krajiny je zajisténa nastavenim
pozadavkU na rozvoj zelené (véetné zelené na stavebnich pozemcich) a na zasakovani destovych
vod.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostiedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

v Regulaéni plan pfedchazi prostorové socidlni segregaci navrzenym uspofadanim Fe$eného
uzemi, které komunikacné i prostorové navazuje na stavajici smiSenou obytnou zastavbu sidla,
a nastavenim podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Jsou nastaveny
podminky pro vznik obc¢anského vybaveni a pro rozvoj mist pro setkavani obyvatel.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v Uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zdméri vymezenych v PUR CR.
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v" Regulaéni pladn je zpracovdn komplexné a nevytvafi predpoklady pro disproporce ve
vyvazeném rozvoji obce a pro zhorSovani stavu a hodnot Uzemi.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovadni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

v Hofe3ovice leZzi mimo méstsky region. V rdmci moznosti jsou nicméné reflektovany principy
integrovaného rozvoje, nebot Uzemni planovani obecné je zaloZeno na objektivnim a
komplexnim posuzovani stavu Uzemi a na fesSeni, v némz se koordinuji navrhy izemniho rozvoje
vytvarejici predpoklady pro investice do bydleni, ekonomickych aktivit, vybavenosti a
volnocasovych aktivit v obci s feSenim obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou a ochrany
hodnot Uzemi.

(17) VWytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani ddsledki hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddisky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto tzemich.

v Obec neni zafazena mezi hospodarsky problémové regiony. Regulaéni pldn nefesi vymezeni
novych ploch pro ekonomické (vyrobni) Cinnosti, jejich rozvoj umozZniuje v ramci pozemka
smiseného vyuZzitim (S) pfi zachovani ohledd na okolni stavby.

(18) Podporovat vyvdzZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

v' Obec leZi ve venkovské oblasti a nema v sidelni struktufe roli centra. V rdmci Uzemi,
feSeného regulaénim planem, nebylo mozné vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
s méstskymi oblastmi — stabilizace ploch dopravni infrastruktury, rozvoj cestni sité v krajiné a
dalsi souvisejici predpoklady byly feseny jiz v Gzemnim planu.

(19) Vytvadret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a
ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. tzemi byvalych
vojenskych ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordadadni uzemi usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjma
na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

v' Regulaéni plan rozviji pfedpoklady pro rozvoj a polyfunkéni vyuZivdni zemédélského
brownfieldu v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi (dle Uzemniho planu jde o plochu prestavby
SV7), ¢imZ pfispiva k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi. Nezastavéné Uzemi mimo jiz
vymezené zastavitelné plochy je chrdanéno, na rozhrani s novou zastavbou je navrzena verejna
zelen. Celkové regulacni plan navrhuje ucelné usporadani Uzemi, isporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které nebude mit negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

(20) Zédmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potifebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi izemné pldnovaci
Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvidsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systém( ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci
tuzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

11
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v" Nové rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, ani nové zébory
ZPF a PUPFL nejsou v regula¢nim planu navrhovany. Uzemi ochrany pfirody, vod, nerostného
bohatstvi a lesniho fondu ani prvky USES se v fe$eném Uzemi nevyskytuji. Kvalitu Zivotniho
prostiedi regulacni plan zachovadva a rozviji predevsim navrzenym usporaddnim udzemi a
nastavenim podminek pro umisténi a prostorové usporaddani staveb; vyloucena jsou vyuziti,
kterd by svym charakterem a kapacitou zvySovala dopravni zatéZ a snizovala kvalitu Zivotniho
prostfedi a pohodu bydleni. Zachovan je prvek pfirodniho charakteru ve vazbé na stavajici
trafostanici, navrZeno je jeho vyuzZiti pro odpocinek a vyhlidkové misto. Regulaéni plan
zachovavd a dale rozviji venkovsky charakter zdastavby, ktery je v sidle zadsadni sloZkou
krajinného razu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro
bydleni, oblanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat
nezddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.

v" Regulaéni pldn zachovdvd Uzemni podminky pro zaji$téni migrani propustnosti krajiny,
vytvofené Uzemnim planem. Neni navrZeno srlstani sidel. Podminky vyuZiti pozemk{ jsou
stanoveny tak, aby predchdazely environmentalnim problémim (u stavebnich pozemkl je
stanovena max. zastavéna plocha a min. podil nezpevnénych ploch, poZzadovano je zasakovani
destovych vod v rdmci pozemku, apod.).

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou Cinnosti, s vyuZitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovadni prostupnosti krajiny.

— Pozadavek se reseného Uzemi netykd — obec se nenachazi v rozvojové oblasti ¢i ose ani ve
specifické oblasti, kde je krajina negativné poznamenadna lidskou ¢innosti.

(22) Vytvdaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro riuzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr: pési, cyklo, lyZarska, hipo).

— Predpoklady pro rozvoj udrzitelného cestovniho ruchu jsou rozvijeny jiz v Uzemnim planu
(stabilizace a rozvoj cestni sité v krajing, doplnéni krajinné zelené a prvk( USES, zachovani
hodnot Uzemi, atd.). Regulacni plan nicméné podrobné fesi rozvojové plochy pro smisené
bydleni, jichZ se vyse uvedené predpoklady netykaji.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, je-li to
ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni
Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamérii pro nové useky
ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchdzet zneprichodnéni tuzemi pro
dopravni stavby i moznému neZddoucimu plsobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkda).
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— Predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi, prostupnost krajiny i dalsi vySe uvedené pozadavky
jsou reSeny v Uzemnim planu. Regulacni plan podrobné fesi jiz vymezené rozvojové plochy pro
smisené bydleni, v jejichZ rdmci neni mozné uvedené predpoklady naplnit.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozSifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a
vsouladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitr
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uUzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

v’ ZlepSovani dostupnosti Uzemi obce fesi jiz Gzemni plan. Regulaéni plan v jim FeSeném Gzemi
navrhuje dostate¢nou dopravni infrastrukturu, véetné bezpecnych podminek pro pohyb pésich
a cyklistd, a vytvari adekvatni podminky pro umisténi technické infrastruktury a obcanského
vybaveni.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limiti pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovdni stavu.
V tuzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi prekracovadny, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci
vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych aredld.

vV FeSeném Uzemi (ani jinde v HoFe3ovicich) nedochazi dlouhodobé k pfekracovani zdkonem
stanovenych hodnot imisnich limitl. Regulac¢ni plan vytvari podminky pro zachovani tohoto
stavu umoZnénim vyroby energie z obnovitelnych zdroji (soldrni kolektory a fotovoltaika na
stfechach). Plochy pro novou smiSenou obytnou zastavbu vymezil jiz platny GUzemni plan a
regulacni plan pouze upresniuje jejich vyuZiti a prostorové uspofadani. Pro minimalizaci
negativnich vlivll jsou v sousedstvi zemédélského arealu ve vychodni ¢asti Uzemi vymezeny
pozemky pro smiSené vyuZiti, které se k arealu obraci zahradami, jez pomohou novou zastavbu
odclonit.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k rizenym
rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvysSeni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi a
vyuZivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadd
zmeény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirnovadni ucinkt povodni a sucha.

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srdZkovymi vodami.
— Do feseného Uzemi se nezasahuji sesuvna ani zaplavova uzemi.

v" Regulaéni pldn poZaduje disledné zasakovani de$tovych vod co nejbliZe jejich mista spadu
(v rdmci stavebniho pozemku, resp. v ramci zelenych ploch v ulicich), coz napomuze zmirfiovani
ucinkd povodni a sucha.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odidvodnénych pripadech. VVymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.
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— Zastavitelné plochy vymezil jiz platny dzemni plan, a to mimo zéplavové Uzemi. Na uzemi
obce se nenachazi Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrnovych skod. Uvedené pozadavky
se tak Uzemi, feSeného regulacnim planem, netykaiji.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivdni v ramci sidelni struktury, vcetné podminek pro rozvoj digitdini
technické infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci cCinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako fesSeni pfeshranicni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

v Regulaéni plan vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury. Rozvoj
obcanského vybaveni je v feSeném Uzemi navrien predevsim ve vazbé na silnici 111/23722
(vhodné misto pro komercéni vybavenost) a na zapadnim okraji feSeného Uzemi (pozemek pro
DPS), dalsi vybavenost je mozné umistovat v ramci pozemk( smiseného vyuziti (S). Technickou
infrastrukturu je poZadovano umistovat predevsim v ramci vymezenych uli¢nich prostranstvi
mimo vymezené koridory pro stromofadi; prostorové dimenze vymezenych uli¢nich
prostranstvi jsou pro umisténi technické infrastruktury dostate¢né. Pozadavky PUR na dopravni
infrastrukturu se sidla vzhledem k jeho velikosti a poloze mimo tranzitni komunikace netykaji.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potreby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu
a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostor(i a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

v" Regulaéni pldn pldn vymezuje pozemky pro rozvoj ob&anského vybaveni a umoZiiuje jejich
rozvoj i na pozemcich smiSeného vyuZiti tak, aby bylo v dlouhodobém horizontu mozné
reagovat na aktudlni potreby obce. Dale vymezuje vefejnd prostranstvi (konkrétné pozemky
ulicnich prostranstvi a pozemky pfirodni zelené) tak, aby v nich byl dostatek prostoru pro
dopravni, technickou i modrozelenou infrastrukturu a aby mohly dlouhodobé naplfiovat naroky
na né kladené. Rozvoj téchto prostranstvi je moZzny ve spolupraci verejného a soukromého
sektoru (vlastnici, investofi), s pfipadnym zapojenim verejnosti.

(29) zvléstni pozornost vénovat ndvaznosti rtuznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
uprednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zdméry
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umozZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti
mobility a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdni
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

v" Regulaéni plan vytvafi podminky pro pési a cyklistickou dopravu v feSeném Gzemi, pFicem?
klade ddraz na bezpecny pohyb chodcli a na realizaci uli¢ni zelené (stromoradi), a rozviji
propojeni feSeného Uzemi se stavajici zastavbou i s volnou krajinou. Tim zlepSuje moZnosti
mobility a dosaZitelnosti v Uzemi i pro stdvajici obyvatele obce. Verfejna hromadnd doprava neni
predmétem reSeni vzhledem k relativné malému rozsahu reSeného Uzemi a jeho poloze ve
vazbé na stavajici zastavbu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
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v Re$ené Uzemi bude napojeno na stavajici vodovod a kanalizaci, které jsou v jeho dosahu.
V souladu s pozadavkem SCVK, a.s. je poéitdno se zkapacitnénim vodovodniho fadu, ktery
zasobuje oblast Louny — Jihovychod, a ktery leZi mimo feSené Uzemi — prokazani splnéni této
podminky bude pfedmétem dalsich fazi povolovani stavby. Regulacni plan vytvari podminky i
pro kvalitni rozvoj ostatnich systém technické infrastruktury.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

v" Regulaéni plan umoifiuje vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji (napf. solarni panely a
fotovoltaika na stfechach staveb). Zaroven zajistuje podminky pro bezpeéné zasobovani
elektrickou energii z rozvodné sité.

Sidelni struktura, rozvojové oblasti a osy

Obec Horesovice nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani ose.

Specifické oblasti

SOB9

Resené tzemi leZi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi
suchem. Ukoly pro Uzemni planovani, které z toho vyplyvaji (psany kurzivou), jsou zohlednény
nasledujicim zplsobem:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovadni jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim tzemnich podminek pro vznik a zachovdni
odolné stabilni vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

— Regulacni plan upresiuje vyuziti a prostorové usporaddni zastavitelnych ploch SV1 a SV2 a
plochy pfestavby SV7 z Uzemniho planu. Volna krajina, v niz by bylo mozZné fesit poZzadované
uzemni podminky, do feSeného Uzemi nezasahuje.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné

— Do Uzemi feseného regulacnim planem nezasahuje zadny vodni tok, niva ani jiny vodni prvek.

¢) vytvdret uzemni podminky pro hospodafeni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovadni a zasakovdni vody

7vrs

v Regulaéni pldn samostatné vymezuje pozemky pfirodni zeleng, vytvéafi podminky pro rozvoj
zelené v rdmci uli¢nich prostranstvi (zasakovaci pasy, stromoradi) a klade diraz na dostatecné
mnozstvi zelené v ramci stavebnich pozemki (vymezenim zahradnich ¢asti pozemk( s minimem
staveb a stanovenim minimalniho podilu nezpevnénych ploch na pozemcich). Ve vsSech
plochdch je vyZzadovano zasakovani srazkovych vod co nejblize mistu jejich spadu.

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pidy viaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladdnim a udrZovanim dalsich protieroznich prvk(, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pdst a prikopu
v
PoZadavek by byl ve vétSim rozsahu fesitelny ve volné krajiné, ktera ale neni predmétem
feSeni regulacniho planu. V ramci ploch, feSenych regulaénim pldnem, jsou vytvareny
podminky pro realizaci verejné zelené (stromoradi, zasakovaci pasy, atd.).
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e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavk( na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody

v" Regulaéni pldn umoZiiuje rozvoj vodohospodaiské infrastruktury v rdmci vymezenych
verejnych prostranstvi.

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména tzemni
studie krajiny

— Uzemni studie krajiny neni pro fe$ené Uzemi zpracovdna a neni ani pfedmétem feseni
regulacniho planu.

SOB10

Do feseného Uzemi zasahuje Specificka oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie sluneéniho zareni. Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené pro tizemi SOB10 (psany
kurzivou), jsou zohlednény takto:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroju energie

— Podklady Ministerstva pramyslu a Ministerstva Zivotniho prostfedi dosud nejsou k dispozici a
nebylo tedy mozZné je zohlednit. Nicméné vzhledem k tomu, Ze regulacni plan pouze podrobnéji
fesi plochy pro smiSenou obytnou zastavbu, vymezené v Uzemnim planu, neni ddvod
predpokladat, Ze by v ramci feSeného Uzemi méla byt vymezena oblast pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energie.

d) obce prostrednictvim ndstroji tuzemniho pldnovadni provéri uzemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat stiechy a fasddy)

v" Umistovéni fotovoltaiky v zastavéném Uzemi bylo provéfeno a je umoZznéno na stfechach
staveb. Umistovani na fasadach neni s ohledem na zachovani razu staveb vhodné.

e) obce prostrednictvim ndstroji tzemniho pldnovdni provéri tizemi z hlediska mozZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli Ci
plochdch vyroby a skladovdni

— V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy ¢i koridory dopravni a technické infrastruktury ani
plochy vyroby a skladovani, pozadavek PUR zde proto nelze fesit.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky

v Regulaéni plan fesi rozvojové Gzemi pro smisenou obytnou zéstavbu, kde neni mozny plosny
rozvoj fotovoltaiky (s vyjimkou umisténi priméreného mnozstvi panell na stfechach budov).

SOB11

Do feSeného Uzemi zasahuje Specifickd oblast SOB11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie. Ukoly pro Gzemni pldnovéni, stanovené pro Uzemi SOB11 (psany kurzivou),
jsou zohlednény takto:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni s vyuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroju energie
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— Podklady Ministerstva priimyslu a Ministerstva Zivotniho prostredi dosud nejsou k dispozici a
nebylo tedy mozZné je zohlednit. Nicméné vzhledem k tomu, Ze regulacni plan pouze podrobnéji
fesi plochy pro smiSenou obytnou zastavbu, vymezené v Uzemnim planu, neni divod
predpokladat, Ze by v ramci feSeného Uzemi méla byt vymezena oblast pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie. S ohledem na zachovéani obytnych kvalit Uzemi zde ani neni
umisténi vétrné elektrarny mozné.

d) prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zdtéZi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pri prumyslovych zéndch)

— Casti krajiny s vysokou technogenni zaté#i se v fe§eném tzemi nevyskytuiji.

e) proverit dostatecné vzddlenosti ploch a koridort urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve
vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochdzelo k neumérné zatezZi dotéeného uzemi

— Plochy ani koridory pro vyuziti vétrné energie nejsou Uzemnim planem vymezeny a regulacni
plan je vymezit nemize — pozadavek PUR je v ramci fedeni regulaéniho planu bezpfedmétny.

Zaméry dopravni infrastruktury

Regené Uzemi neni dotéeno zadnym ze zamérd dopravni infrastruktury.

Pfes Uzemi obce prochazi zamér délnice SD10 (polohové uptesnény v ZUR), ktery se viak fe$eného
uzemi regulacniho planu nedotyka.

Zameéry technické infrastruktury a souvisejici zaméry

Regené Uzemi neni dotéeno zadnym ze zamérd technické infrastruktury ani souvisejicimi zaméry.

vrs s

Dalsi tukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni trady a pro tzemni planovani

Regené Uzemi neni dotéeno zadnym z tkold pro tzemni planovani.

Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan CR je tzemné planovaci dokumentace, schvalena usnesenim vlady dne 28. 8.
2024,

Pfechodné ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb. stanovi, ze pfi aplikaci § 73
odst. 2 a 3 zakona se Uzemni rozvojovy plan nepouzije do doby vyddni zmény, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky zakona. Tato zmé&na dosud nebyla vydéna a Uzemni rozvojovy plan tedy neni pro
regulaéni plan zévazny. Vyhodnoceni souladu RP s Uzemnim rozvojovym planem CR proto nebylo
provedeno.

Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Nadrazenou uUzemné pldnovaci dokumentaci na udrovni kraje jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (dale také jen ,,ZUR“). Vyhodnoceni je provedeno viiéi jejich Gplnému znéni po
vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizace (kvéten 2025). Pozadavky ZUR jsou
psany kurzivou, vyhodnoceni souladu uzemniho plénu se ZUR je uvedeno pod jednotlivymi
poZadavky:
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Priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci ndstrojii uzemniho pldnovadni vytvdret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZeny na vyvdZeném vztahu uzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj,
socidlni soudrZnost obyvatel a priznivé Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich ¢ldncich
jsou zdkladnim vychodiskem pro zpracovdni tuzemné pldnovaci dokumentace a uzemné pldnovacich
podkladi — na udrovni kraje i obci — a pro vytvdreni tzemnich podminek pro jejich realizaci pri
rozhodovdni o zméndch v tzemi.

v Regulaéni plan vytvaFi podminky pro vyvaZeny rozvoj Gzemi.

Pro posileni environmentalniho pilife zejména vymezuje pozemky ptirodni zelené a koridory
pro stromoradi, poZaduje zachovani dostatku uli¢ni zelené (vyuZitelné napft. pro zasakovaci
pralehy), stanovi na stavebnich pozemcich koeficient nezpevnénych ploch a poZaduje vsakovani
destovych vod co nejblize mista jejich spadu. Umozriuje také rozvoj udrzitelnych zdrojd energie
ve formach, které nenarusuji krajinny rdz a venkovsky charakter zdstavby (solarni panely a
fotovoltaika na stfechach).

Pro posileni hospodarského pilife jsou vymezeny pozemky smiSeného vyuziti, které mimo jiné
umoznuji rozvoj drobného podnikani, sluzeb a obcanského vybaveni. Néktera z téchto vyuziti
jsou pfi dodrZeni stanovenych podminek umoZznéna i na dalSich pozemcich.

Pro posileni socidlniho pilife jsou vytvafeny podminky pro prostupnost Uzemi a stanoveny
poZadavky na udrieni a zvySeni kvality prostfedi pro Zivot obyvatel, zejména doplnéni
potfebného obcanského vybaveni.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v tUzemi souvisejici s umistovanim aktivit mezindrodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky tGzemniho rozvoje a vyznamnych zaméri nadmistniho
vyznamu k naplnéni cilii a opatreni strategickych rozvojovych dokument( na trovni Stiedoceského
kraje.

v Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni je regula¢nim planem
respektovana. V feSeném Uzemi ani jinde na Uzemi obce neni situovan zadny republikové
vyznamny zameér.

Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského kraje na obdobi 2019 — 2024, s vyhledem do
2030, stanovi jednotlivé prioritni oblasti, jejichz naplfiovani ma probihat naplfiovanim
strategickych cili a opatieni. Regulaéni plan umozZiiuje naplfiovani téch cilG a opatreni, které
jsou v feSeném Uzemi relevantni.

Dalsi krajské strategie se bud reSeného Uzemi pfimo netykaji (RIS3 Strategie, Koncepce rozvoje
cyklistiky), anebo na néj nekladou Zadné zvlastni pozadavky (Program rozvoje cestovniho ruchu,
Uzemni energeticka koncepce, Strategie Chytry venkov pro SRK). Naplfiovani téchto strategii je
mozné v ramci regulacnim planem vymezenych pozemk( a podminek jejich vyuZiti, v souladu
s potfebami obce.

(04) Vytvaret uzemni podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zalozené na méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vlitavou, Slany,
Rakovnik, Bene$ov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ricany a blizkych méstech Kolin-
Kutnd Hora, Nymburk-Podébradly.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim,
SedlI¢any, Cdslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.
— Priorita se feSeného Uzemi netykd; vazby k regionalnimu centru (Slany) jsou zachovany a je
umoznén jejich rozvoj.

(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvdret uzemni podminky pro postupné sniZovdni zdtéZe obytného a
rekreacniho tzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozi. Plochy pro umisténi chrdnénych
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staveb nevymezovat v uzemi, ve kterém lIze v budoucnu divodné predpoklddat prekroceni platnych
hygienickych limita v disledku umisténi a realizace staveb dopravni, pripadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

v’ Pro stabilizaci a postupné zlep3ovani stavu sloZek Zivotniho prostiedi regulaéni plan vytvari

Vv

podminky pro vyssi vyuZivani udrZitelnych zdroji energie (solarni a fotovoltaické panely).

Regené Uzemi neni vyznamné dotéeno hlukem ani emisemi a nejsou v ném navrhovény stavby
dopravni ¢i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Pro ochranu pred pfipadnym
hlukem ze zemédélského arealu, ktery by prekracoval hygienické limity, jsou v jeho sousedstvi
navrzeny pozemky pro smisSené vyuZiti; k arealu jsou orientovany zahradami, které napomohou
hlukovému odclonéni. V nerozparcelovaném zemédélském brownfieldu na jihovychodé bude vhodné
hlukové odclonéni feSeno podle potfeb umistovaného vyuziti v ramci navazujici projektové dokumentace.

(04b) Vytvdret uzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech
(zelené pdsy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou
zemédélského vyuZiti.

vV fe$eném Uzemi jsou vytvafeny podminky pro vysadbu zelené (zejména stromofadi a dalsi
uliéni zelené), byt nelezi ve vysoce urbanizované oblasti ani oblasti s dlouhodobé zhorsenou
kvalitou ovzdusi.

(05) Vytvaret uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

— dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,

- dopravniho propojeni spddovych center osidleni,

- systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych druh( dopravy

(Zeleznicni, cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;
— Obec neni spadovym centrem ani neni dotfena dopravni infrastrukturou mezinarodniho ci
republikového vyznamu.

v" Uzemni podminky pro veiejnou hromadnou dopravu jsou stabilizovany a rozvijeny tzemnim
planem. Regulac¢nim planem je rozvijena prostupnost izemi pro bezmotorovou dopravu.

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s neZddoucim omezovdnim plynulosti dopravy a
sniZovdni bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi;

— V ramci feSeného Uzemi nedochazi k nezddoucimu omezovani plynulosti dopravy.

¢) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni a umistovdni
staveb dopravni infrastruktury resit soubézné.

— Pozadavek se feseného Uzemi netyka, nebot jde o plochy smiseného bydleni a nikoli o volnou
krajinu, kde by bylo fesSeni fragmentace relevantni.

(05a) Vytvdret podminky pro reseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci
staveb pro doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod tak, aby splriovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

v" Regulaéni plan wvytvafi podminky pro umistovani technické infrastruktury v ramci
vymezenych uli¢nich prostranstvi.
(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména
na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

v Pozadavek se Fe$eného Uzemi netykd, nebot jde o plochy smideného bydleni a nikoli o
volnou krajinu.
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b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich
jevu a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru uzemi;

v" Regulaéni pldn identifikuje a chrani pfedmétné hodnoty (véetné venkovského charakteru
zastavby, jakoZto jedné ze sloZek krajinného razu), a to predevsim vymezenim pozemki a
nastavenim podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb.

¢) zachovdni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojové
plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke srustdni sidel a zvyseni
nepruchodnosti tzemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocicha.
v' Zachovani a citlivé doplnéni obrazu sidla je zajisténo stanovenymi koeficienty vyuZiti
pozemk(l a zejména nastavenim podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které
sméfuji k zachovani a rozvoji venkovského charakteru zéstavby. Re$ené zastavitelné plochy
uzemni plan vymezil ve vazbé na zastavéné Uzemi, nesnizuji prostupnost krajiny a jejich
vymezeni nevede ke srlistani sidel.

d) ochranu a dalsi vyuZivdni zdroji nerostnych surovin (zejména vdpencl a stavebnich surovin)
s ohledem na prirodni hodnoty tuzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

— V feSeném Uzemi se nenachazeji evidované zdroje nerostnych surovin.
(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZzeny rozvoj osidleni a hospoddrskych cinnosti na tuzemi
kraje se zamérenim na:
a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

— Obec neni spadovym centrem osidleni.

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

v Regulaéni pldn je s poZzadavkem v souladu, nebot upfesfiuje podminky pro vymezené plochy
smiseného bydleni tak, aby v nich vzniklo kvalitni obytni prostredi a rozviji souvisejici obcanské
vybaveni. Je respektovana stavajici zelen a v ramci vymezenych verejnych prostranstvi
nastaveny podminky pro jejich kvalitni architektonicko-urbanistické fesSeni, respektujici
venkovsky raz sidla, a pro realizaci potfebné dopravni, technické a modrozelené infrastruktury,
véetné stromoradi a ploch pro zasakovani destovych vod.

c) vyvdzZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel
s akcentem na:

- prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objekt( a aredli
plvodni zdstavby v zastavéném tzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

- vzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zdzemi.

v Regulaéni plan vytva¥i podminky pro vyuZiti zemédélského brownfieldu v zastavéném tzemi.
Plochy pro asanaci ¢i aredly se zménou vyuZiti se v feSeném Uzemi nenachazeji.

— HoresSovice nelezi v zazemi velkého mésta.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvdarenim podminek:

— pro vyuZivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi
respektovdni jejich nezbytné ochrany,

- pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehld tzemi hl. m. Prahy a sousednich
kraja,
— pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpurné vybavenosti a infrastruktury, zejména:

- podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

- ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,
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- v lokalitdch a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,
- v uzemich s potencidlem pro krdatkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni,

- v zdzemi a v okrajovych ¢dstech CHKO Brdly.

— Pfirodni a kulturné historické hodnoty, které by svym vyznamem mohly slouZit jako
atraktivity cestovniho ruchu, se v feSeném Uzemi nenachazeji.

v Systém pésich tras je regulacnim pldnem rozvijen, vzhledem k poloze fe$eného Gzemi viak
nejde o trasy vyrazné atraktivni pro cestovni ruch, rekreaci ¢i turistiku.

— Obec se nenachazi ve vyjmenovanych lokalitach, kde ma byt rozvijena rekreac¢ni vybavenost.

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych
odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni
ekonomika);

v Hospodafsky rozvoj a vznik pracovnich pfileZitosti je podporovdn nastavenim podminek
vyuziti pozemk(, pficemzZ je umoznéno zejména nerusici drobné podnikani (vC. strategickych
sluZzeb) a obcanské vybaveni, realizované v souladu s venkovskym charakterem Gzemi.

f) doplnéni krajinnych prvkia zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukcni funkce zemédélstvi (pldoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

— Pozadavek se feSeného Gzemi netyka, nebot jde o plochy smiseného bydleni a nikoli o volnou
krajinu.

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech;

v" Reguladni plan vytvafi podminky pro zdsobovani Uzemi energiemi a rozviji moZnosti
alternativnich (udrZitelnych) zdroji energie. Republikové a nadmistni souvislosti (ve smyslu
kapacitnich vedeni energie ¢i zapojeni do specifickych energetickych systémui) se Uzemi obce
nedotykaji.

h) podporu opatfeni k ochrané a obnové jakosti vod, prirozeného vodniho kolobéhu v uzemi a
schopnosti uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

v’ PoZadavek je zapracovan nastavenim podminek vyuZiti pozemk, pficemz diraz je kladen na
retenci a zasakovani vody.

i) preventivni ochranu uzemi pred soucasnymi i pfedvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho
a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moZnych mimorddnych uddlosti
a krizovych situaci na chrdnéné zdjmy na uzemi kraje, pricemZ za chrdnéné zdjmy jsou povaZovdny
predevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostiedi a majetek.

v" Nejsou znamy bezprostiedni hrozby pfirodniho ¢ antropogenniho charakteru, které by se
pfimo tykaly reseného uzemi. Regulacni plan vytvafi podminky pro sniZovani rizika sucha i
povodni (dirazem na retenci a zasakovani destovych vod) a pro minimalizaci negativnich
dopadl pripadnych mimoradnych udalosti a krizovych situaci (nastavenim podminek pro civilni
ochranu).

(08) Vytvdret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou
osidleni a slabou hospoddrskou zdkladnou, v okrajovych Cdstech Stfedoceského kraje v koordinaci se
sousednimi kraji.

v Obec leZi v okrajové &asti Stfedoleského kraje, dojizdka za praci je vysokd. Pro podporu
hospodarského rozvoje jsou podminky vyuZiti pozemk( nastaveny tak, aby umozriovaly rozvoj
drobného podnikani, obcanského vybaveni a sluzeb pfi souCasném zachovani venkovského
charakteru zastavby a krajinného razu.
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(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb okrajovych oblasti kraje s tizemim sousednich
kraju Krdlovéhradeckého, Libereckého, Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Viysocina a hl.
m. Prahy s cilem zlepSeni dostupnosti a zkvalitnéni obsluZnych funkci spddovych center osidlent.

— PoZadavek se reSeného Uzemi netyka, protoZe neleZi v okrajové oblasti Stfredoceského kraje
s Uzemim nékterého z vyjmenovanych sousednich krajd. Obsluzné funkce spadového centra mu
adekvatnim zplsobem zajisti mésto Slany a ¢astecné i obec Klobuky.

Rozvojové oblasti a osy, centra osidleni krajského vyznamu
Z hlediska kategorizace center osidleni spadaji Hofe$ovice mezi jiné obce, na které ZUR nekladou
Zadné zvlastni pozadavky.
Re$ené Uzemi leZi v nadmistni rozvojové ose OSk1 (Praha) — Slany (- Chomutov), vymezené ZUR.
(09a) Spolecnymi poZadavky na ucelné a hospoddrné uspordddni uzemi a ukoly pro uzemni
pldnovdni ve vSech vymezenych rozvojovych oblastech a osdch jsou:
a) Pri vytvdreni podminek pro zmény v uzemi minimalizovat negativni dopady na prirodni, kulturné
historické a civilizacni hodnoty tzemi a vyuZivat pfileZitosti k posilovdni stdvajicich a vytvdreni novych
hodnot.
v Regulaéni plan respektuje a chrani stavajici pfirodni, kulturné historické a civilizaéni hodnoty
uzemi. Novou zastavbu rozviji tak, aby navazovala na venkovsky charakter zastavby sidla, ktery
je jednou z vyznamnych hodnot a dllezZitou slozkou krajinného razu.
b) Vymezovdni novych ploch pro bydleni, rekreaci a ob¢anskou vybavenost, vZdy véetné odpovidajici
verejné infrastruktury pri uplatriovani téchto kritérii:
- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a dosud nevyuZitych
ploch v zastavéném uzemi, véetné proluk ve stavajici zdstavbé;
- lokalit mimo zdplavovad tuzemi;
- zachovadni prichodnosti tizemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasdch volné Zijicich Zivocicha.
— Pozadavek se regulacniho planu netykd — fesené plochy byly vymezeny jiz v Uzemnim planu,
regulacni plan zadné nové plochy nevymezuje.
c) Uplatriovdni téchto kritérii pfi vyhleddvdni uzemi pro vymezeni novych rozvojovych ploch pro
ekonomické aktivity:
- vazba na vyznamnd sidla ve strukture osidleni;
- existujici nebo pldnovand vazba na nadrazenou sit dopravni a technické infrastruktury;

- preference lokalit drive zastavénych nebo devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukdch stdvajici
zdstavby;

- lokalit mimo zdplavovad tuzemi;
- zachovadni priichodnosti uzemi a prostupnosti krajiny v migracnich trasdch volné Zijicich Zivocichu;
- minimalizace negativnich dopadt na centrdlni a obytnad uzemi sidel;
- provéreni vhodnych limit( rozlohy aredld, objemd i vysky zdstavby, podilu nezpevnénych (zelenych)
ploch, vzhledem ke konkrétnim tzemnim a krajinnym podminkam, krajinnému rdzu, vztahu k osidlent,
k rekreacnim hodnotam uzemi:
— Pozadavek se regulacniho planu netyka — resené plochy byly vymezeny jiz v Gzemnim planu,
regulacni plan zadné nové plochy nevymezuje.
d) Provereni rozsahu a zplsobu vyuZiti zastavitelnych ploch, vymezenych v uzemnich pldnech obci
s ohledem na:

- stdvajici kapacity a rozvojovy potencidl souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanské
vybavenosti obce;

- moZnosti transformace nevyuZitych vyrobnich ploch a aredld;
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- ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a respektovdni ostatnich limiti vyuZiti uzemi.

— PoZadavek se regulaéniho planu netykd — jeho pfedmétem neni provérovat rozsah ¢i zplsob
vyuziti zastavitelnych ploch, které vymezil Gzemni plan, ale upfesnovat podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemkd v téchto plochach a stanovovat poZadavky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb.

e) Zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy hlavnich sidelnich center a jejich
spddového tzemi, véetné podpory rozvoje systému integrované hromadné dopravy ve vazbé na pési
dopravu a cyklodopravu.

— PoZadavek na zkvalitnéni a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy spadového Gzemi
sidelnich center je fesitelny na Urovni Uzemniho planu, nikoli v ramci dil¢iho Uzemi, feSeného
regulaénim planem. Uzemni podminky pro vefejnou hromadnou dopravu jsou rovnés
stabilizovany a rozvijeny izemnim planem.

v Regulaéni plan rozviji prostupnost Fe$eného Uzemi pro bezmotorovou dopravu.

(53) (Pro rozvojovou osu 0Sk1) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovdni uzemniho rozvoje a
rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) v rémci rozvoje nadrazené silniéni sité prednostné vytvdret podminky pro prestavbu silnice 1/7 na
ddinici D7 v useku Knoviz — Slany, zépad — Panensky Tynec — hranice Usteckého kraje;

— Zasada se Uzemi, Fe$eného regulaénim planem, netyka. Resitelny je na Grovni Uzemniho
planu.

b) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spddového centra rozvijet v mésté Slany;
— Zasada se reSeného Uzemi netyka.

c¢) rozvoj ekonomickych aktivit podporovat zejména na tzemi mésta Slany, v plochdch s pfimou vazbou
na ddlnici D7 nebo silnici I/16 v nové trase.

— Zasada se feSeného Uzemi netyka.

(54) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovdni:

a) moznosti posileni dopravnich vazeb obci na ddlnici D7;
— Ukol se fe$eného Uzemi netyka.

b) v obcich s nedostatecnou ochranou pred zdplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich
opatreni povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych poméri na uzemi obci podél vodnich
tokd

— Ukol se fe$eného Gzemi netyka, je vztazen pouze k Cervenému potoku na Gzemi Slaného.

Specifické oblasti

Regené Uzemi leZi mimo specifické oblasti.

Plochy a koridory, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, USES a tzemnich rezerv

Do feSeného Uzemi nezasahuji plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury ani strategické
rozvojové plochy, vymezené v kapitoldch D.1. ai D.3. ZUR. Spoleéné pozadavky na rozhodovani
v téchto plochach a koridorech (kapitola D.4. ZUR) se proto regula¢niho planu netykaji.

Do fe$eného Uzemi nezasahuji ani plochy a koridory USES, vymezené v kapitole D.5. ZUR. Stanovené
zasady ZUR pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi ani tkoly pro
Uzemni planovani se proto proto regulacniho planu netykaji.
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Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot uzemi kraje

Do reSeného Uzemi nezasahuji Zadné z prirodnich, kulturnich a civilizac¢nich hodnot, vyjmenovanych
v kapitolach E.1. a7 E.3. ZUR. Zasady pro zaji$téni ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto Uzemi ani zdsady pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot se proto regula¢niho planu netykaji.

Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Regené Uzemi spada dle ZUR do krajinného typu NO4 — krajiny vyrazné polyfunkéni.

(206) ZUR stanovuji tyto spole¢né zdsady:

a) chranit pfirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chrdnit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu,
zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, tuzemné ochrdnit podminky,
potencidly a komparativni vyhody pro Zddouci vyuZiti &i funkce uzemi, které jsou uvedeny
v typologickych a individudinich charakteristikdch jednotlivych krajin;

v" Hodnoty Uzemi a krajinny raz jsou regulaénim planem chréanény nastavenim podminek
vyuziti pozemk(l a pozadavk(l pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které sméruji
k rozvoji venkovského charakteru zastavby. Ekologicka stabilita Uzemi je posilovana navrienou
zeleni. Re$ené Uzemi je rozvijeno s ohledem na zachovani a doplnéni (resp. obnovu) pozitivnich
znakd krajinného razu.

b) chrdnit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepSovdni
hydrologickych pomérii v dotcenych ¢dstech povodi pri reseni dopadi sucha a zmirriovdani ndsledkd
zmeény klimatu;

v' Retence i akumulace vody je v feSeném Uzemi podporovdna, regulaéni plan vytvaFi
podminky pro realizaci potfebnych opatfeni zejména vymezenim verejnych prostranstvi a
v nich umisténé zelené a nastavenim podminek vyuziti pozemka.

¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a ddle stavby,
aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné
negativni dopady na stanované cilové kvality;

v" Sidelni struktura je respektovana a déle rozvijena s ohledem na zachovani obrazu sidla. ZUR
na Uzemi obce nevymezuji Zddné plochy a koridory pro stavby, aredly a funkce.

d) zastavitelnd uzemi pfednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem sidel
a sidelni struktury uzemi;

v' Zésada je splnéna jiz v Gzemnim planu. Regulaéni pldn toto feseni déle rozviji nastavenim
podminek vyuZiti pozemkd a pozadavk( pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které
sméruji k rozvoji venkovského charakteru zastavby.

e) zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do
krajiny;
v Regulaéni plan zasadu splfiuje vymezenim koridort pro stromofadi v uliénich prostranstvich
na rozhrani nové zastavby a volné krajiny.
f) vyskovou hladinu zdstavby v okrajich sidel prizptsobovat plynulému prechodu siluety sidla do
krajiny;

v" Vyska staveb je u rodinnych domi omezena na 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi, u
staveb obcanského vybaveni a drobného podnikdni na 2 nadzemni podlazZi a podkrovi. Tato
vySkova hladina koresponduje s okolni zastavbou a napomahd plynulému zapojeni novych
staveb do krajiny. Blizsi zdGvodnéni vyskové regulace je uvedeno v kapitole 6.3 odGvodnéni.
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g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadadni ¢dsti kraji;
v Regulaéni plan zachovava historickou strukturu sidla a venkovsky raz jeho zastavby.

h) s vyjimkou ploch a koridorti pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu nevymezovat plochy
pro stavby, které by svymi plosnymi, vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné
narusit hodnoty krajiny - méritko krajiny, jeji cilové kvality, prirodni nebo kulturné historické
dominanty nebo panoramata sidel;

v" Vymezovani ploch je pfedmétem Gzemniho pldnu, nikoli pldnu regulaéniho. Regulaéni plan
nicméné nastavenim poZadavkl pro umisténi a prostorové usporadani staveb efektivné
vylucuje realizaci staveb, které by mohly negativné narusit hodnoty krajiny.

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich
vizudlIni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

v" Pohledova scenérie sidla nebude negativné naruSena — nova zastavba navédie svou
strukturou, hmotami, méfitkem i tvarovym, materidlovym a barevnym fesenim na venkovsky
charakter stavajici zastavby a doplni sidlo v jeho stavajici logice uspofadani. Budou zachovany
charakteristické pohledy a pohledové vazby mezi sidlem a krajinou.

j) zachovdvat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost krajin
pro pési a nemotorovou dopravu;

— Pozadavek se feSeného Gzemi netyka, nebot jde o plochy smiseného bydleni a nikoli o volnou
krajinu.

k) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovdni prvki lesni a nelesni
krajinné zelené jakozto prvk( prostorového ¢lenéni krajiny (i se soubéZnou funkci prvki USES nebo
izolacni zelené);

— Pozadavek se feseného Uzemi netyka, nebot jde o plochy smiseného bydleni a nikoli o volnou
krajinu.

1) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosnymi,
vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méritko krajiny,
jeji cilové kvality, prirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel;
v" Vymezovani rozvojovych ploch je pfedmétem Uzemniho planu, nikoli pldnu regulagniho.
Regulaéni plan nastavenim poZadavk( pro umisténi a prostorové usporadani staveb vylucuje

realizaci staveb, které by mohly negativné narusit hodnoty krajiny, mistni kulturné historické
dominanty (véZ kostela) anebo panorama sidla.

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha, podporovat
rozvoj a obnovu zdavlahovych zarizeni.

v" Regulaéni plan vytvafi podminky pro retenci a akumulaci de$tovych vod, brani jejich
zrychlenému odtoku z Uzemi a tim sniZuje riziko povodni. Zemédélska zavlahova zafizeni nejsou
v feSeném Uzemi podporovdna (jde o plochy smiSeného bydleni), nicméné v pripadé potieby je
mozné vybudovat zavlahy pro verejnou zelen (v rdmci staveb a zafizeni technické infrastruktury,
resp. objektd hospodareni s destovymi vodami).

(207) ZUR stanovuji pro ukol pro tuzemni plénovani:

a) V udzemnich pldnech obci zohlednit tzemni podminky pro zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit

krajin.
— PoZadavek se regula¢niho planu netyka, resitelny je na Urovni uzemniho planu.

(219) (Pro Krajiny vyrazné polyfunkéni) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tuzemniho rozvoje

a rozhodovadni o zméndch v uzemi:

a) zvyseni podilu ploch s vyssim stupném ekologické stability;
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v' Zasada bude (ponékud paradoxné) splnéna realizaci zastavby v fe$eném Uzemi. Zatimco
v soucasnosti tvofi témér celé fesené Uzemi ekologicky nestabilni pozemky (orna plda,
zastavéné plochy a ostatni plochy), po realizaci zastavby se ¢ast orné pldy zméni na zastavéné a
ostatni plochy (tim se ekologicka stabilita nezméni), ovsem dal$i pomérné vyznamna ¢ast bude
zménéna na zahrady (které jsou fazeny mezi pozemky ekologicky stabilni). Dojde tedy ke
zvySeni podilu ploch s vy$sim stupném ekologické stability. Regulacni plan této pozitivni zméné
dale napomaha stanovenim minimalniho podilu nezpevnénych ploch na stavebnich pozemcich
a vymezenim zahradnich ¢asti pozemkd, které Ize jen velmi omezené stavebné vyu?Zit.

b) plosné rozsdhlé zmény ve vyuZiti uzemi podmirnovat realizaci kompenzacnich opatreni k posileni
ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelefi);

v Plodné rozsahld zména byla navriena jiz v platném ulzemnim planu — $lo o vymezeni
zastavitelnych ploch pro smiSené bydleni, z nichZ jsou v obci nejrozsahlejsi plochy SV1 a SV2,
fedené nyni podrobné regulaénim planem. Uzemni plan realizaci kompenzaénich opatfeni
nepozadoval. Regulacni plan nicméné i tak pozaduje retenci a zasakovani destovych vod co
nejblize mistu jejich spadu, zachovava a dale rozviji prostupnost uzemi (véetné vytvoreni
predpokladd pro budouci propojeni) a rozviji uli¢ni a dalsi vefejnou zeler.

¢) vytvdret podminky pro specifické zemédélské funkce.

— Pozadavek se reseného Uzemi netyka, nebot jde o plochy smiseného bydleni a nikoli o volnou
zemédélskou krajinu.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni

Do Fe$eného Uzemi nezasahuji 74dné z vefejné prospésnych staveb a opatfeni, vymezenych v ZUR.

Pozadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feseni v UPD obci

(238) ZUR stanovuji poZadavky na koordinaci uzemné pldnovaci &innosti obci pfi upfesriovdni
vymezeni ploch a koridorii republikového a nadmistniho vyznamu (véetné USES a uzemnich rezerv)
uvedenych v kap. D. textové ¢dsti a zobrazenych ve vykresu A.2 grafické ¢dsti ZUR25. Koordinace pfi
vymezovdni jednotlivych ploch a koridord je tikolem pro Feseni v UPD dotéenych obci — na tzemi obce
Horesovice: RK 1101, RK 1102.

— Oba prvky USES, jez maji byt zkoordinovany, lezi kompletné mimo Fe$ené tzemi. Koordinace
nemohla byt v rdmci regulacniho planu provedena.

PoZadavky na feseni v UPD obci

- Pro Hofe3ovice nejsou v kapitole H.2. ZUR stanoveny 7adné pozadavky na feseni v UPD (a
nejsou tedy stanoveny ani pro Uzemi, feSené regulacnim planem).

Vyhodnoceni souladu s Uzemnim planem

PoZzadavky, vyplyvajici z platného izemniho planu, jsou v regulacnim planu respektovany. Jde zejména
o podminky vyuziti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, pozadavky
spojené s vyuzitim vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch (dfive ,ploch prestavby”) a
vymezené verejné prospésné stavby.

Podrobné odlvodnéni souladu je uvedeno niZze v kapitole 5 odlvodnéni, podkapitole , PoZzadavky
vyplyvajici z PUR, ZUR a z Gzemniho planu“.
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Vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zaddnim zmény

PoZzadavky zadani jsou nize uvedeny kurzivou (v divodnych pfipadech jsou zestruénény pfi zachovani jejich
smyslu).
Pod kazdym pozadavkem je popsano jeho zapracovani do regulacniho planu:

Vymezeni feSeného uzemi

Resenym tzemim jsou plochy SV1, SV2 a SV7, vymezené v platném Uzemnim planu HofeSovice. Soucasti
feSeného Uzemi budou také plochy, nezbytné pro napojeni feSeného (zemi na technickou a dopravni
infrastrukturu.

v' PoZadavky zadani jsou spinény, podrobnosti viz kapitola 6.1 odivodnéni.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulacni pldn navrhne plosné uspordddni rfeseného tzemi s cilem vytvofit optimdlni podminky pro
rozvoj smisené obytné zdstavby.

v' PoZadavek je splnén, uspofddani fe$eného Uzemi je navrieno s ohledem na redukci
vzajemnych negativnich vlivl jednotlivych vyuZiti v izemi i jeho okoli. Pozemky pro rodinné
domy jsou vymezeny v klidnéjsi zapadni ¢asti Uzemi a ve vazbé na volnou krajinu. Pozemky
s moznosti umistovani obcanského vybaveni jsou navrieny ve vazbé na patefni komunikaci
(pfedpoklad komercniho vyuZiti) a pfi okraji obytné zastavby (predpoklad socidlnich sluzeb —
vyrobu a sluzby, jsou situovany v ndvaznosti na stdvajici zemédélsky aredl a do sousedniho
brownfieldu.

Bude vymezena sit pozemk( verejnych prostranstvi pro zajisSténi prostupnosti feseného uzemi a pro
zabezpeceni dopravni obsluhy jednotlivych stavebnich pozemkd, vietné napojeni pozemki na sité
technické infrastruktury. UvaZovdno bude rovnéz s vyhledovymi komunikacnimi propojenimi mimo
fesené uzemi.
v" PoZadavky jsou splnény, vymezena sit vefejnych prostranstvi dopravné napojuje viechny
vymezené parcely a umoziuje jejich napojeni na sité technické infrastruktury. Reflektovana a
rozvijena jsou také propojeni mimo reSené Uzemi, doporuéené vazby jsou vymezeny v Hlavnim
vykrese. Vymezena verejna prostranstvi i pozadavky, které je nutné splnit v pfipadé rozsifovani
uliéni sité, odpovidaji ustanovenim § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. (ta navazuje na pUvodni
vyhlasku ¢. 501/2006 Sbh.). Rozsah verejnych prostranstvi bez zapocteni komunikaci je cca
3000 m* (= cca 7% rozlohy Fe$eného Uzemi), co? odpovida poZadavku § 15 odst. 5 vyhlasky
¢. 146/2024 Sb.

Ddle budou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZiti stavebnich pozemku, na vhodnych mistech
bude navrZena konkrétni parcelace. Minimdlni velikost pozemk( bude vychdzet z uzemniho pldnu a
bude upfesnéna s ohledem na specifika dané Cdsti Feseného tzemi.

v" Regulaéni plan stanovi jak podminky pro vymezeni a vyuZiti stavebnich pozemkt (kapitoly
2.1 a 2.2 vyroku), tak konkrétni parcelaci v zastavitelnych plochach SV1 a SV2. DodrZena je
minimalni velikost pozemkl dle ustanoveni Uzemniho plénu, tedy 800 m?® pro RD
v zastavitelnych plochéch (resp. 1200 m? pro dvojd{im) a 600 m? v zastavéném Gzemi. Podminky
vyuZiti pozemkd rovnéZ vychazi z Gzemniho planu a jsou upfesnény s ohledem na polohu
daného pozemku (v pfipadé pozemk( rodinnych domi jsou zlUZeny, u ostatnich pozemk( je
akcentovana moznost dalSich zpUsobU vyuzZiti jejich presunem do hlavniho vyuZiti pozemkd,
pficemzZ podminka Uzemniho planu nezvysit dopravni zatéz a nesnizit kvalitu Zivotniho prostiedi
a pohodu bydleni zlistdvda nezménéna). VSechny stavebni pozemky jsou vymezeny ve vazbé na
uliéni prostranstvi a jsou pro né nastaveny pozadavky na feseni parkovani v souladu s vyhlaskou
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¢.146/2024 Sb. (v zadani pozadovany soulad s technickou normou jiz neni platnou legislativou
vyzadovan).

V plose SV1 bude zohlednéna existujici studie zdstavby, resp. z této studie vychdzejici podrobnéjsi
reseni.
v’ Regulaéni plan je zkoordinovan s aktualizovanou verzi uvedené studie zastavby i se soubézné
pfipravovanou projektovou dokumentaci na komunikace a sité v zastavitelné plose SV1.

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofradani staveb

Regulacni plan stanovi zdvazné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb s cilem vhodné
navdzat na venkovsky charakter stdvajici zdstavby a jeji charakteristické rysy, jako jsou objemy a vysky
staveb, jejich materidlové provedeni, tvary stfech, apod.

v Zavazné podminky pro umisténi a prostorové uspofradani staveb jsou stanoveny v kapitole 3
vyroku. Pro stavby (véetné drobnych staveb, oploceni, zpevnénych ploch apod.) jsou stanoveny
zejména pozadavky na umisténi hlavnich i ostatnich budov, na jejich vyskové osazeni,
maximalni vysku, tvarové reSeni (vCetné sklon(i a tvar( stfech), architektonického vyrazu,
materidlového a barevného feseni — podrobné odlvodnéni je nize v kapitole 6.3. Stanovené
poZadavky respektuji podminky prostorového usporadani, stanovené platnym Gzemnim
planem.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulacni pldn bude chrdnit charakter stdvajici obytné zdstavby sidla, navrZend zdstavba na tento
charakter primérené navdZe. Bude provéfeno zachovdni historickych hospoddiskych budov
v jihovychodnim vybéZku reseného uzemi (parc. ¢. st. 11/2 a st. 11/3).

v Navrzend regulace navazuje na charakter stavajici obytné zastavby sidla, poZzadovany tvar a
hmotové usporadani budov vychazi z archetypu venkovského domu, typického pro zdejsi
region (podrobné odlvodnéni viz kapitola 6.3). Zachovani uvedenych hospodarskych budov
bylo provéreno, pfitemz budova na pozemku parc. €. 11/2 je prestavénym star$im objektem,
ktery kromé celkového hmotového feseni (jednoduchy podlouhly kvadr se sedlovou stfechou
tradi¢niho sklonu a krytiny) nevykazuje vyjimecné architektonické kvality. Na fasadé budovy na
parc. ¢. 11/3 se zachovalo nékolik hodnotnych prvkl (zaklenutd nadprazi oken a jejich
rdmovani), nicméné objekt jako celek rovnéz nevykazuje vyjimecné architektonické kvality; na
jeho ¢ast je navic podle informaci od majitele vydan demolicni vymér. Pro feSeni
hospodarskych budov v jihozdpadnim vybézku feSeného Uzemi proto regulacni plan nastavuje
stejné podminky, jako jinde v feSeném Gzemi, bez doplnujicich pozadavka.

Chrdnéna bude hodnotnd zeleri v feSeném tzemi, zejména vzrostlé listnaté stromy ve vazbé na silnici
do Horesovicek. Budou navrZeny plochy pro doplnéni zelené, zejména na rozhrani nové zdstavby a
volné krajiny. V ramci ulicnich profili bude pocitdno s vysadbou stromd.

v" Hodnotn4 zelef v Fe§eném Uzemi je chrdnéna prostorovym vymezenim v Hlavnim vykrese a
stanovenim poZadavku na jeji zachovani — jde o dva listnaté stromy ve vazbé na silnici do
Hofesovicek. Dalsi stromy pod hibitovem by rovnéz mély byt zachovany, lezi vsak jiz mimo
Uzemi, reSené regulacnim planem. Na rozhrani zastavby a volné krajiny i v uli¢nich profilech
jsou vymezeny koridory pro stromoradi, ve kterych je poZadovano vysadit malé a stredni
stromy mistné pUvodnich druhd.

Rozvijena bude prostupnost uzemi a kvalita verejnych prostranstvi.

v" Prostupnost Uzemi je rozvijena navrienou siti uliénich prostranstvi a doporuéenych
komunikacnich propojeni. Pro zajiSténi kvality verejnych prostranstvi jsou v kapitole 4.1 vyroku
stanoveny pozadavky na jejich feseni v dopravné zklidnéném reZimu, na redukci zpevnénych
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ploch ve prospéch zelené a vysadbu strom( i na materidlové a barevné fesSeni zpevnénych
ploch a pfipadnych opérnych zidek.

V rdmci reseni requlacniho pldnu Ize rozvijet i dalsi vyse neuvedené hodnoty tuzemi.

v" Regulaéni plan respektuje stavajici hodnoty (viz Koordinaéni vykres) — v feeném Gzemi jde
pfedevsim o dopravni a technickou infrastrukturu, Uzemi s archeologickymi ndlezy, ochranné
pasmo hrbitova a kfizek naproti vstupu na hrbitov.

Mezi rozvijené hodnoty patfi mimo vySe uvedenych také kvalita obytného prostiedi, rozvijena
nastavenim podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemk( a pro umisténi a prostorové usporadani
staveb — napfiklad vymezenim zahradnich ¢asti pozemka, kde je omezeno umistovani staveb a
je kladen ddraz na vytvoreni klidnych zelenych ,vnitroblokd”,

Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

Regulacni pldn stanovi poZadavky na uspordddni verejnych prostranstvi, aby v jejich ramci vznikl
adekvdtni prostor pro motorovou dopravu, pro pési a cyklisty, pro parkovdni vozidel, pro verejnou
zelen a pro pobytové plochy.

v Pozadavky na uspofadani vefejnych prostranstvi jsou stanoveny v kapitole 4.1 vyroku a
doplnény zavaznym vymezenim nékterych prvk( v Hlavnim vykrese (typy komunikaci, koridory
pro stromoradi, ...), pficemz je vytvoren adekvatni prostor pro vSechna vyse uvedena vyuziti.
Regulacni plan zohlednuje studii zastavby pro plochu SV1 a z ni vychazejici podrobnéjsi reseni.

Pozemni komunikace pro dopravni obsluhu vymezovanych stavebnich pozemki budou navrZeny jako
mistni komunikace funkéni skupiny C (obsluzné) anebo D1 (obytné zdny). Svymi parametry budou
umozriovat pristup poZdrni techniky a vozidel pro svoz odpadu a jejich feSeni bude minimalizovat
nutnost zfizovdni obratist na slepé zakoncenych komunikacich.

v Pozadavek je splnén — regulaéni pldn poZaduje dopravné zklidnéné komunikace s tim, Ze pfi
fedeni komunikace v reZimu zény 30 bude mimo vozovky vybudovén i chodnik. Sitky uliénich
prostranstvi jsou navrZzeny tak, aby umoziiovaly umisténi komunikaci v souladu s platnou
legislativou, véetné pristupu pozarni techniky a vozidel pro svoz odpadu. Navrzena uliéni sit je
v zdpadni Casti feSeného Uzemi zokruhovana (bez slepych konct). Ve vychodni ¢asti Gzemi je
vzhledem k jeho podlouhlému tvaru navrieno docasné obratiSté s tim, Ze vyhledové je
doporuéeno realizovat komunikaéni propojeni smérem k COV a tim zokruhovat komunikace i
v této €asti sidla.

V ramci verejnych prostranstvi bude kladen diraz na zajisténi podminek pro bezpecny pohyb pésich a

cyklistt a budou nastaveny podminky pro vysadbu stromi. Umistovdni parkovacich stani a vjezdd na

pozemky bude feseno v souladu s platnou legislativou.

v’ Pozadavky jsou zapracovany do kapitol 4.1 a 4.3 vyroku.

Regulacni plan navrhne koncepci vsech systému technické infrastruktury, nezbytnych pro obsluhu
feseného uzemi (zdsobovdni pitnou vodou, splaskovd kanalizace, zdsobovdni elektrickou energii,
elektronické komunikace), a to na zdkladé bilancniho vypoctu ndristu potieby. Bude provérena
potreba preloZek inZenyrskych siti a navrZena lokalizace novych objekt( technické infrastruktury,
véetné pripadnych objektl a zarizeni mimo resené tzemi. Rozvody elektrické energie (VN, NN a
verejné osvétleni) budou navrZeny jako podzemni.

v PoZadavky jsou splnény, regulalni pldn v kapitole 4.4 stanovi zadkladni koncepci véech
uvedenych systém( technické infrastruktury a v Hlavnim vykrese vymezuje doporucené
napojovaci body. Bilan¢ni vypocty jsou zahrnuty do kapitoly 6.4 odlvodnéni. V ramci uli¢nich
prostranstvi je navrzen dostatecny prostor pro nové objekty technické infrastruktury; jejich
potfeba a rozsah budou upfesnény v navazujici projektové dokumentaci spolu s polohou a
dimenzemi siti. Stavajici sité v feSeném Uzemi a jejich ochrannd pasma jsou respektovany,
v pfipadé potreby budou jejich prelozky navrzeny v navazujici projektové dokumentaci.
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Destové vody z verejnych prostranstvi budou likvidovdny vhodnym zptsobem co nejblize mistu jejich
spadu. Na stavebnich pozemcich budou destové vody zasakovdny v ramci pozemku.

v' Regulaéni plan pozaduje likvidovat srazkové vody na vlastnich pozemcich staveb, pfi¢emz voda
ze stfech a zpevnénych ploch ma byt prednostné akumulovdna a vyuZita. Na verejnych
prostranstvich je pozadovano destovou vodu likvidovat co nejblize mista spadu, v pfipadé
nedostatecnosti zasakovacich ploch je umoinéno prebyteénou vodu odvést do destové
kanalizace.

Regulacni pldn provéfi podminky pro umisténi stavby socidlnich sluZeb (Domov pro seniory) a pro
umistovdni dalsiho obcanského vybaveni. Pokud to bude ucelné, vymezi pro tyto stavby samostatné
pozemky.

v" Podminky pro umisténi Domova pro seniory i daliho ob&anského vybaveni byly provéfeny a
jsou pro né na vhodnych mistech vymezeny dva pozemky (O). Dalsi obcanské vybaveni lze
v pfipadé potfeby umistovat i na pozemcich smiSeného vyuziti (S), pokud tim nedojde ke
zvySeni dopravni zatéze a snizeni kvality Zivotniho prostfedi a pohody bydleni.

Pro realizaci vodovodnich radi je nezbytné zkapacitnit stavajici vodovodni rad, ktery zdsobuje oblast
Louny — Jihovychod. Prokdzdni splnéni této podminky bude predmétem dalsich fazi povolovadni stavby.

v" Regulaéni plan poZadavek respektuje, pfislusny vodovodni fad se ovSem nenachazi
viedeném Uzemi. Redeni dostate¢né kapacity vodovodu bude pfedmétem navazujici
projektové dokumentace.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni
Verejné prospésné stavby budou vymezeny v rozsahu nezbytném pro realizaci feSeni, navrZzeného
regulacnim pldnem. Pdjde zejména o vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury a vybrané
pozemky verejnych prostranstvi.
v’ Regulaéni plan vymezuje tfi vefejné prospésné stavby pro vefejnd prostranstvi a v nich
umisténou dopravni a technickou infrastrukturu, pficemz pravo vyvlastnéni je stanoveno pro
Obec Horesovice.

Pozadavky na asanace

Regulacni pldn nemusi stanovit Zadné poZadavky na asanace. Ndvrh pfipadnych asanaci se zaméri
predevsim na stavby, které narusuji celkovy obraz sidla a jejichZ architektonicko-urbanistickd hodnota
je minimdlni.
v' Regulaéni plan v souladu se zaddnim nestanovi pozadavky na asanace. U stavby na pozemku
parc. €. st. 144 v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi, kterd svym charakterem nezapadd do
vesnické zastavby, je poZadovano nezvétSovat jeji objem a upravit adekvatnim zplsobem
vzhled fasad pro jeji lepsi zapojeni do okoli; celkovd demolice vSak neni nezbytna, stavba se
v dalkovych pohledech pfilis neuplatiuje.

Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklada a ze zvlastnich pravnich
predpisi

PoZadavky vyplyvajici pro fesené uzemi z Uzemné analytickych podkladd ORP Slany, které jsou
resitelné v regulacnim pldnu:

Resit architektonické a vytvarné uspofdddni verejnych ploch ve méstech a obcich.

v’ Pozadavek je promitnut do kapitoly 4.1 vyroku, kde jsou stanoveny poZzadavky na Feseni
verejnych prostranstvi, véetné pouzitelnych materiall a barevnosti.

Navrhnout opatreni pro zlepseni stavu historicky a architektonicky cennych objektd.
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v' Historicky a architektonicky cenné objekty se v fe$eném Uzemi nenachazeji. Regulaéni plan
nicméné nastavuje podminky pro zachovani kfizku naproti hrbitovu (ktery je chranén jako
hodnota Uzemi) a pro kultivaci jeho okoli. Urcitou hodnotu ma také drobna lokalni dominanta
zdéné trafostanice, kterd je dosud funkcéni a regulacni plan nastavuje podminky pro jeji
zachovani.

Navrhnout lokalizaci novych verejné prospésnych staveb, zejména téch, které vyplyvaji z ndvrhu na
feseni technické infrastruktury (komunikace, vodovodni rady, kanalizacni rady, plynovodni rady,
trafostanice a dalsi) a téch, které slouZi jako nekomercni obcanskd vybavenost.

v’ Vefejné prospéiné stavby VPS.1 a7 VPS.3 jsou vymezeny pro veiejnd prostranstvi a pro
umisténi dopravni a technické infrastruktury v jejich rdmci, a to na pozemcich, které
v soucasnosti nejsou v majetku obce.

V feseném Uzemi je vymezen pozemek pro Domov pro seniory, u kterého se vsak predpoklada
provozovani v komerénim rezimu — verejné prospésna stavba pro nekomercni obcanskou
vybavenost zde proto neni vymezena.

PoZadavky vyplyvajici ze zvldstnich prdavnich predpisu:

V rdmci reseni requlacniho planu budou zohlednény vsechny limity vyuziti tuzemi vyplyvajici ze
zvldstnich prdvnich predpist. V feseném Uzemi jde zejména o ochrannd pdsma technické a
dopravni infrastruktury, uzemi archeologickych ndlezi I. a Il. kategorie, ochranné pdasmo hrbitova a
pozemky s |. a ll. tfidy ochrany ZPF.

v V&echny limity vyuziti Gzemi, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (véetné téch vySe uvedenych),
jsou regulaénim planem respektovany. Sité technické infrastruktury je v pfipadé potfeby umoznéno
pfelozit.
Dalsi poZadavky vyplyvajici z projedndni Ndavrhu zaddni regulaéniho pldnu:
V rdmci reseni requlacniho pldnu bude provérena existence staré ekologické zatéze.

v" Existence starych ekologickych zatézi byla provéfena. V feSeném Uzemi (ani jinde na uzemi obce)
nejsou podle Narodni databaze kontaminovanych mist SEKM3 Zadné takové zatéze evidovany.

V rdmci feseni requlacniho pldnu bude provéren poZadavek na vymezeni ploch obytné zdstavby
tak, aby nedochdzelo k nadlimitnimu ovliviiovdni hlukem stdvajici a budouci obytné zdstavby,
pfipadné bude provéreno stanoveni podminek vyuZiti ploch a prostorového uspordaddni uzemi tak,
aby bylo zajisténo splnéni poZadavk( na ochranu pred hlukem prekracujicim hygienické limity
hluku stanovené obecné zdvaznym prdvnim predpisem.

v" Plochy smiSené obytné zastavby jsou vymezeny jiz platnym Gzemnim planem, regulacni plan zadné
nové plochy nevymezuje. Vymezeni stavebnich pozemku v téchto plochach (resp. podminky pro jejich
vymezeni) a podminky pro vyuziti téchto pozemk( nicméné regulacni plan upfesiuje v souladu s
pozadavky zadani:

e Pro ochranu pfed hlukem, prekraCujicim hygienické limity, jsou pozemky pro Cisté bydleni
(rodinné domy) vymezeny v klidnéj$i zapadni &asti uzemi, zatimco ve vychodni &asti jsou
navrzeny pozemky pro smiSené vyuziti. Pozemky pfi severovychodni hranici feSeného Uzemi
se obraci k potencialné rusivému zemédélskému areélu svymi zahradami, coz napomUze jejich
hlukovému odclonéni. V jihovychodni Casti Gzemi (tj. v nerozparcelovaném zemédélském
brownfieldu) bude vhodné hlukové odclonéni feSeno podle potfeb umistovaného vyuziti v ramci
navazuijici projektové dokumentace.

o Silnice 11/23722, prochazejici mezi obéma Eastmi feSeného Uzemi, ma nizké dopravni zatizeni
a navic je vedena v zafezu (na severu mimém, smérem k jihu hlubSim), ktery napomaha
hlukovému odclonéni zastavby.

e U nové umistovanych staveb obfanského vybaveni, drobného komeréniho podnikani, nerusici
vyroby a sluzeb je pozadovano, aby svym charakterem a kapacitou v pfilehlé lokalité nezvysily
dopravni zatéz a nesnizily kvalitu zivotniho prostfedi a pohodu bydleni.
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V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., se do regulac¢niho
pldnu zapracuje ndvrh pozemkd (i viceucelovych) odpovidajici potfebdm obce, které vyplyvaji
z poZadavki civilni ochrany uvedenych v § 21 vyhldsky ¢. 380 /2002 Sb.

v’ PoZadavky civilni ochrany dle § 21 vyhldsky & 380/2002 Sb., které je redlné a potfebné
zajistit primo v rdmci feseného Uzemi, jsou zapracovany do kapitoly 6.2 vyroku regulac¢niho
planu. Ostatni pozadavky budou zajistény jinde na Uzemi obce ¢i mimo obec — podrobny
prehled je uveden niZe v kapitole 6.6 odtvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z PUR, ZUR a z Gzemniho planu

Z Politiky uzemniho rozvoje a ze Zdsad uzemniho rozvoje nevplyvaji pro fesené uzemi Zadné zvldastni
poZadavky.

v’ Podrobné vyhodnoceni souladu s PUR a nadfazenou izemné planovaci dokumentaci je uvedeno v
kapitole 4 oddvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho pldnu HofeSovice:

Je navrZena prestavba rozsdhlého vyrobniho aredlu — plocha prestavby SV7.

v Na ploSe prestavby SV7 jsou vymezeny arealy se smiSenym vyuzitim, které umoziuji pojmout
prestavbu Uzemi rlznymi zpusoby, dle zamérd a poteb jejich viastniki — od vyuZiti pro nerusici vyrobu a
drobné podnikani az po rozparcelovani na pozemky pro rodinné domy. Regulacni plan v této plode
zamérné nevymezuje konkrétni pozemky, aby zachoval flexibilitu jejiho vyuziti a prostorového uspofadani,
ale zaroven nastavuje jasné podminky pro tvar, uspofadani a raz staveb (stejné jako jinde v feSeném
Uzemi), aby zajistil ndvaznost na stavajici vesnickou zastavbu v okoli a vytvofil podminky pro rozvoj
venkovského charakteru prostfedi.

VyuZiti plochy SV1 je podminéno zpracovdnim uzemni studie a podminkou, Ze musi byt vyuZivdna
komplexné se zajisténim veskeré technické a dopravni infrastruktury pro celou lokalitu; rozloha
verejného prostranstvi v plose SV1 bude 0,12 ha.

v" Pro plochu SV1 byla zpracovana studie zastavby, ze které regulacni plan vychazi a dale ji rozviji;
navrzeno je komplexni vyuziti plochy, pfiemz v souCasné dobé je jiz vydano pravomocné uzemni
rozhodnuti na veSkerou vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu v ploSe. Rozloha vefejnych
prostranstvi v ploe pfekracuje pozadovanych 0,12 ha — navrZzeno je cca 0,18 ha.

Obcanské vybaveni v plochdch smisenych obytnych — venkovskych (SV) nesmi rusit sousedni plochy
nad pripustné normy (hluku apod.) pro obytné zony.

v' Pozemky s moznosti umistovani ob&anského vybaveni jsou navrzeny ve vazbé na patefni komunikaci
(pfedpoklad komeréniho vyuziti) a pfi okraji obytné zastavby (pfedpoklad socialnich sluzeb — DPS) a je
pro né stanovena podminka, Ze svym charakterem a kapacitou nesmi v pfilehlé lokalité zvysit dopravni
zatéZ a sniZit kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni.

Na kazdé stavebni parcele nového rodinného domu musi byt dvé mista pro parkovdni vozidel,
Z nichZ jedno by mélo byt v gardzi.
v" Regulaéni plan zavazné poZaduje umistit na kazdém pozemku rodinného domu minimainé 2 parkovaci
stani se zpevnénym povrchem; pro ostatni zplsoby vyuziti je poZzadovano realizovat zakladni pocet
parkovacich stani dle vyhlasky €. 146/2024 Sb..

Do nové vybudované splaskové kanalizace nebudou zaustovdny destové vody z objekti ani vody
zbazénu; u kaZdého rodinného domu je nutno zajistit vsakovdni destovych vod na vlastnim
pozemku, pfipadné uvaZovat s jejim dalsim vyuZitim.

v" Na stavebnich pozemcich je vyzadovano zasakovat destové vody v rdmci pozemku, pfipadné je
dale vyuZit (pro zélivku, a podobné). Destové vody z vefejnych prostranstvi musi byt likvidovany
co nejblize mistu jejich spadu (napfiklad zasakovanim do verejné zelené); pouze pfi
nedostate¢né kapacité téchto prvkl lze prebyte¢nou vodu odvadét do destové (nikoli
splaskové!) kanalizace.
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Doporucuje se co nejvice vyuZivat vsakovdni destové vody do verejné zelené.
v' Pozadavek je splnén, viz pfedchozi bod.

Uzemni pldn nenavrhuje plynofikaci obce Hofesovice.
v" Regulaéni plan rovnéz s plynofikaci nepodita.

Podminky vyuZiti a prostorového uspordddni, stanovené pro plochy Smisené obytné — venkovské
(SV), budou respektovdny.

v" Podminky ploch SV jsou respektovany. Pro jednotlivé Casti feSeného Uzemi jsou v souladu
s charakterem téchto ¢asti upfesnény do regulativd pro pozemky rodinnych domu (B), pozemky
ob&anského vybaveni a bydleni (O) a pozemky smiseného vyuziti (S).

Respektovdna bude rovnéz verejné prospésna stavba — vodovod V1 a kanalizace K1 pro napojeni
zastavitelné plochy SV2.

v Obé vefejné prospésné stavby jsou respektovany — nachazeji se za hranici feSeného Uzemi a navrh
regulaéniho planu se jich nedotyka. Obé Ize vyuzit pro napojeni zastavitelné plochy SV2, pokud nebudou
vodovod a kanalizace umistény v ramci vefejného prostranstvi, vymezeného v souladu s pozadavkem
vlastnika plochy SV2 pfi jeji severni hranici.

Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Regulacni plan v souladu se zadanim nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Regulacni pldn maZe vymezit plochy, jejichZ vyuZiti bude podminéno uzavienim pldnovaci smlouvy,
tedy smlouvy o spoluucasti Zadatele (investora) na vybudovdni nové nebo na upravdch stdvajici
verejné infrastruktury.

v’ Potfeba vymezeni ploch, jejichZ vyuZiti by bylo tfeba podminit uzavfenim planovaci smlouvy,
pfi zpracovani regulacniho planu nevyplynula — plochy nejsou vymezeny.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlvodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k FesSeni véetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

PoZadavky na obsah regulacniho plénu

v’ Obsah regulaéniho planu odpovida pfiloze ¢. 9 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., ktery
v tomto ohledu nahradil plvodni vyhlasku ¢. 500/2006 Sb. (nyni jiz neplatnou).

PoZadavky na grafickou ¢dst requlacniho pldnu

v' Grafickd ¢ast regulaéniho planu i jeho oddvodnéni obsahuji poZadované vykresy
v odpovidajicich méritkach.

PoZadavky na formdt soubori regulacniho pldnu

v' Textova ¢ast i odiivodnéni regulaéniho pldnu jsou zpracovény ve formatu *.docx a v souladu
s pozadavky Pfilohy €. 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb. jsou odevzdany také ve formatu *.pdf/A.

v' Graficka €ast regulaéniho planu i odGvodnéni regulaéniho planu je zpracovéna nad aktudlni
katastralni mapou v soufadnicovém systému S-JTSK a v souladu s pozadavky Prilohy ¢. 18
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. je odevzdana ve formatech *.png a *.pdf/A.

Vektorova data jsou v souladu s poZzadavky Prilohy ¢. 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. odevzdana ve
formatu *.dxf (a nikoliv dwg, jak predpokladalo zadani — jde o dlsledek zmény legislativy).
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Dalsi pozadavky vyplyvajici z projednani Navrhu zadani regulacniho planu

V regulacnim pldnu respektovat vymezené tzemi a zapracovat je do textové ¢dsti ndvrhu regulacniho
pldnu do kapitoly zZvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické Cdsti pod legendu koordinacniho
vykresu bude zapracovdna ndsledujici textovd pozndmka: , Celé sprdavni uzemi je zdjmovym tzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovdni vyjmenovanych druhu staveb”.

v Pozadavky jsou v souladu se zadanim zapracovany do kapitoly 6.8 od(vodnéni, nazvané Zvlastni
zajmy Ministerstva obrany, a pod legendu Koordinaéniho vykresu.
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6.2

Regulacni plan 1 — Hofesovice sever — textovd ¢dst oduvodnéni

Vé

Komplexni zdGvodnéni ptijatého Feseni, véetné vybrané varianty

Vymezeni reSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi vychazi z usneseni zastupitelstva obce HoresSovice ze 16.6.2021, které
poZadovalo zpracovat regulacni plan pro plochy oznacené v Uzemnim planu jako SV1, SV2 a SV7. Jde o
dvé zastavitelné plochy (pficemz na plose SV1 je jiz pfipravovan projekt vystavby RD, na plose SV2
zatim konkrétni zamér vystavby neni) a o transformacni plochu byvalého zemédélského arealu SV7
(kterd je dnes z velké ¢asti brownfieldem a je Zadouci nastavit podminky pro jeji dalsi vyuziti a
usporadani). Dale jsou do feseného Uzemi zahrnuty plochy, nezbytné pro jeho napojeni na technickou
a dopravni infrastrukturu, a tedy klicové pro realizaci navrZzeného reseni.

Plochy, tvofici feSené Gzemi, predstavuji v souladu s platnym Gzemnim planem zcela zasadni potencial
pro plosny rozvoj obce, nebot jde o 4,3 ha (77%) z celkovych 5,6 ha dosud nevyuZitych rozvojovych
ploch pro smisené venkovské bydleni. Nastaveni podrobnéjsi regulace pro tyto plochy tedy
vyznamnym zpUsobem podpofi zachovani venkovského razu Horesovic.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Plosné usporadani reseného Uzemi je navrzeno s cilem vytvofit optimalni podminky pro rozvoj
smisené obytné zastavby, do které Ize v souladu s platnym Gzemnim planem zahrnout i ob¢anské
vybaveni, drobné komercni podnikani, nerusici vyrobu a sluzby a dalsi vyuZiti. Jednotlivé zplisoby
vyuziti jsou rozmistény s ohledem na navazujici zastavbu a na minimalizaci vzajemnych rusivych vlivd
— v zapadni Casti feSeného Uzemi jsou predevsim pozemky pro rodinné domy a pozemek pro socidlni
sluzby (Domov pro seniory), ve vychodni ¢asti predevsim pozemky pro smisené vyuziti. Vymezena je
sit verejnych prostranstvi pro zajisténi prostupnosti feseného Uzemi a pro zabezpecleni dopravni
obsluhy jednotlivych stavebnich pozemk, v€etné jejich napojeni na sité technické infrastruktury.

Podminky pro vymezeni pozemkd
Regulacni plan vymezuje uli¢ni ¢ary a doporucené hranice mezi stavebnimi pozemky:

e Uli¢ni ¢ary jsou zavaznymi hranicemi mezi stavebnimi pozemky a uli¢nimi prostranstvimi a
definuji tak uli¢ni osnovu uzemi, véetné logickych prostorovych propojeni, Sitkovych profil(
ulic a kfiZzovatek a prostoru pro verejnou zelen. Uliéni ¢ary jsou vymezeny tak, aby byly
splnény pozadavky vyhlasky ¢. 146/2021 Sh. (Sitky vefejnych prostranstvi dle § 9), vyhlasky
€. 157/2024 Sb. (vymezeni vefejnych prostranstvi v rozsahu dle § 15 odst. 5) a pozadavky dalsi
platné legislativy. V plose SV1 vychazi vymezeni ulicnich car z projektu technické a dopravni
infrastruktury (ing. HykSova 2023), ktery navazuje na studii zastavby od arch. Boreckého a ma
jiz vydané pravomocné Uzemni rozhodnuti. V plochach SV2 a SV7 jsou uli¢ni ¢ary vymezeny
s ohledem na Uzemni souvislosti a poZadavky vlastnik( pozemkd. Kromé ulic, nezbytnych pro
dopravni napojeni stavebnich pozemk(, je pamatovano také na verejnd prostranstvi a
verejnou zelenn — vymezeno je prostranstvi pro odpocinek a setkdvani ve vazbé na stavajici
trafostanici a rozsahlé plochy pro verejnou zelenn v ramci uli¢nich profild v plose SVi.
Zohlednéna jsou také vyhledova propojeni mimo feSené Uzemi. Doplnéni dalSich uli¢nich
prostranstvi je umoznéno pfi dodrZeni stanovenych Sifkovych parametrl a logiky vymezeni —
divodem je mozZnost pruzné reagovat na pfipadné zmény v Uzemi (parcelace nékterého
z aredll, doplnéni prostupu, apod.) beze zmény regulaéniho planu.

e Hranice mezi stavebnimi pozemky jsou stanoveny jako doporucené. Cilem je zajistit
primérenou flexibilitu vyuziti a usporadani Uzemi — napf. posunuti vzajemné hranice pozemka
s ohledem na terén, oddéleni malého pozemku pro verejnou technickou infrastrukturu anebo
slouceni dvou sousednich pozemkd, planuje-li vlastnik umisténi rozsahlejsi stavby nebo
vytvoreni velké zahrady. Zasady, které je pti zménach hranic stavebnich pozemk( nutné

35



Regulacni plan 1 — Hofesovice sever — textovd ¢dst oduvodnéni

dodrzZet, jsou nastaveny tak, aby byly zachovany urbanistické kvality Gzemi a podminky pro
jeho rozvoj (v€etné adekvatni hustoty zastavby) a aby nedoslo k omezeni prav vlastniki
sousednich pozemk(l. Doporucené hranice mezi stavebnimi pozemky jsou vymezeny tak, aby
byl kazdy z pozemk{ napojen na verejné pristupnou komunikaci, aby na ném bylo mozné
vyresit parkovani vozidel podle Pfilohy €. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb. a aby byl napojitelny na
sité technické infrastruktury. Minimalni velikost pozemk( vychazi z tizemniho planu.

Podminky pro vyuZiti pozemka

Podminky pro vyuZiti pozemku jsou prevzaty z regulativli Uzemniho planu a upfesnény s ohledem na
polohu jednotlivych pozemka a z ni vyplyvajici potencialy a omezeni:

Vsechny stavebni pozemky se dle tzemniho planu nachazeji v Plochach smisenych obytnych -
venkovskych (SV). ZazZzenim regulativi téchto ploch (popf. pfesunem nékterych podminéné
pfipustnych vyuZiti do hlavniho vyuZiti tam, kde jsou splnény podminky izemniho planu) jsou
odvozeny podminky pro Pozemky rodinnych domu (B), Pozemky obcanského vybaveni a
bydleni (O), Pozemky smiseného vyuZiti (S), Pozemky uli¢nich prostranstvi (U) a Pozemky
pfirodni zelené (P). Pfitom je zachovana pfimérena mira flexibility vyuZiti pozemkd, dana jiz
uzemnim planem (napf. podminéné pfipustna moznost drobného komercéniho podnikani a
nerusici vyroby a sluzeb na pozemcich rodinnych domu). Zachovany jsou také podminky
prostorového usporadani (stanovujici zejména intenzitu vyuZiti pozemkd) a dalsi pozadavky,
stanovené Uzemnim planem, jako je vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku a dvé
parkovaci stani na kazdé stavebni parcele nového RD. Podminky vyuZiti stavebnich pozemk
jsou dale upresnény tak, aby bylo zajisténo splnéni pozadavkd na ochranu pred hlukem
prekracujicim stanovené hygienické limity — u potencialné rusivych vyuZiti je poZzadovano
nezvySovat dopravni zatéZ v Uzemi a nesnizovat kvalitu Zivotniho prostiedi a pohodu bydleni.
Pozemky uli¢nich prostranstvi a ptirodni zelené (U a P) zasahuji kromé Ploch smiSenych
obytnych - venkovskych (SV) ¢astecné také do dalSich ploch, vymezenych Gdzemnim planem.
Jde jednak o plochy Zelen - ptirodniho charakteru (ZP) a dale o zemédélské plochy Orna plida
(NZo) a Polni cesty. Na téchto mistech budou dodrZeny regulativy Uzemniho planu pro
uvedené plochy — regulacni plan zde v souladu s Uzemnim planem navrhuje pouze nezbytnou
technickou a dopravni infrastrukturu, stezky pro pési a vysadbu zelené. Na pozemcich uli¢nich
prostranstvi a pfirodni zelené jsou dale doplnény poZadavky na umistovani siti technické
infrastruktury a stromoradi, jez sméfuji k rozvijeni venkovského charakteru prostredi a
doplnuji tak do podminek vyuZiti pozemk( rozmér, ktery nebylo mozné stanovit v Gzemnim
planu.

6.3 Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Spolecnym cilem stanovenych podrobnych podminek je zajistit, v souladu se schvalenym Zadanim
regulacniho planu, aby nové stavby svym umisténim, tvarem i vzhledem navazovaly na venkovsky
charakter stavajici zastavby v okoli a jeji charakteristické rysy (objemy a vysky staveb, materidly, tvary

strech,

...). Podminky prostorového usporadani, stanovené platnym Uzemnim pldnem, jsou

respektovany a dale vyznamné doplnény a zpfesnény.

Umisténi a osazeni staveb

Pro regulaci umisténi staveb se vymezuiji:

Stavebni ¢ary, které reguluji odstup staveb od verejného prostranstvi a stanovi zakladni
poZadavky na stavebni mezery. Obecnd definice oteviené stavebni ¢ary (dle § 12 pism. n)
stavebniho zdkona) je pfitom zpfesnéna s ohledem na mistni podminky a navazani na
charakter okolni zastavby — zejména je upfesnéna moznost odchylky ¢i ustoupeni praceli
budov od stavebni ¢ary a minimalni Sitka stavebni mezery. Definovany jsou podminky pro
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stavebni ¢aru volnou a pro vzdjemné rozhrani dvojdomu, které dale zpresnuji podminky pro
umisténi staveb v souladu s charakterem okolni zastavby. Stavebni ¢ary jsou vymezeny tak,
aby hlavni stavby byly umistovdny ve vazbé na vefejnd prostranstvi a hmotové je
spoluutvérely, stejné jako je tomu v tradi¢ni venkovské zastavbé; prfitom odstup 4 m je
prasecikem mezi legislativnimi poZadavky (napf. na vzdalenost oken obytnych mistnosti od
okraje vozovky) a charakterem venkovské zastavby (kde hlavni stavby stoji bud’ pfimo na uli¢ni
¢are, nebo od ni mirné odstupuiji).

7 vz

e Podminky pro prostor mezi uli¢ni a stavebni ¢arou a pro zahradni ¢asti pozemka, v nichz je
omezeno umistovani staveb. Dlvodem je nenarusit charakter ulice, ktery je v tradi¢ni
venkovské zastavbé spoluutvaren hmotami hlavnich staveb (a nikoli drobnymi pfistavky Ci
garazemi), a zajistit zahradni charakter vnitrobloku s minimem staveb a s predevsim rekreacni
a péstitelskou funkci, ktery je pro okolni zastavbu rovnéz charakteristicky. Ve spojeni se
stavebnimi ¢arami je cilem této regulace také zabranit umistovani rodinnych domdu
doprostred parcel, které je (bohuzel) bézné v mnohych suburbiich, ale venkovskému prostredi
je zcela cizi.

e Podminky pro odstup staveb od hranice sousedniho stavebniho pozemku, které shrnuji
zakonné poZadavky na odstupy staveb a upfesfuji maximalni rozsah, v jakém smi stavby
pfiléhat k hranici sousedniho pozemku. Cilem je opét navazat na charakter okolni zastavby a
omezit pfipadné negativni vlivy staveb na sousedni pozemky. V obci jsou doplrikové stavby
bézné umistovany na hranici pozemku, toto reseni odpovida charakteru Gzemi.

Cilem podminek pro vyskové osazeni staveb je zajistit, aby stavby byly stejné jako v tradi¢ni venkovské
zastavbé prirozené osazeny do terénu a plynule na néj navazovaly. Nékteré soudobé pristupy, jako je
vytvareni vyraznych zarez(l a naspll (Casto s vyuZitim tvarnic ztraceného bednéni) ¢i dokonce rovnani
celého pozemku do jedné roviny, do venkovského prostiedi nepatfi, v okolni zastavbé se nevyskytuji a
narusovaly by venkovsky raz prostfedi — proto je regulacni plan neumoZiiuje. Pro jednoznacnost
nastavené regulace jsou v kapitole 7 textové Casti regulacniho planu definovany pouzité pojmy,
zejména nadzemni a podzemni podlaZi a rostly a upraveny terén.

Specificky jsou podminky umisténi a osazeni staveb nastaveny u stavajicich arealll, které mély
historicky odliSnou pldorysnou strukturu nez okolni obytnd zastavba, a u kterych je ponechana
moznost zachovani pivodniho usporadani anebo transformace na ulicovou zastavbu rodinnych domd.
Cilem je v maximalni mife navazat na venkovsky charakter zastavby pfi soucasném zachovani
flexibility prostorového usporadani.

Tvar a usporadani staveb

Z hlediska tvaru staveb a jejich hmotového usporadani sméruje regulacni plan k archetypu
venkovského domu, ktery ma v regionu protahly obdélnikovy pldorys s relativné Uzkou Stitovou
sténou a se sedlovou stfechou o sklonu mirné mensim nez 45°. Obytné domy jsou zpravidla pfizemni
s pudnim prostorem (¢i podkrovim) pod Sikmou stfechou, stavby obcanského vybaveni a nékteré
hospodarské stavby byvaji i patrové. Pouze nejvyznamnéjsi stavby (kostel, skola, apod.) mivaji jiny tvar
strechy, nez sedlovou. Doplrikové stavby maji mnohem mensi hmotu, neZ stavby obytné a
hospodarské, a vzhledové se jim prizpUsobuiji.

V pfipadé Horesovic je takové archetypalni feSeni zachovano u naprosté vétsiny zastavby. Narusuji ho
v podstaté jen bytovky, nékolik hal v aredlu byvalého zemédélského druZstva a nékolik rodinnych
dom( z konce 80. let 20. stoleti a novéjsich, pficemz v nékterych pripadech je mozné miru naruseni
snizit vhodnymi Upravami objektu. Za této situace je velmi vhodné novymi stavbami navdzat na
plavodni archetyp a napomoci tak zachovani venkovského charakteru zastavby v sidle. To je také cilem
nastavenych regulativli regulacniho planu:

e PoZadovan je jednoduchy obdélnikovy pldorys s minimem nepravidelnosti (pfipadné slozeny
z vice obdélnikl(l do tvaru L, T nebo U) a se Stitem na kratsi strané pUdorysu, pficemz sirka
této strany musi odpovidat Stitovym sténam v tradicni zastavbé. Tvar a rozméry padorysu jsou

37



Regulacni plan 1 — Hofesovice sever — textovd ¢dst oduvodnéni

velmi dulezité, nebot nad nim je vystavén objem budovy a pudorys tak do velké miry
ovliviiuje hmotové plsobeni celého objektu. PfiliS nepravidelny, segmentovy ci jinak
komplikovany pldorys nasledné narusuje jednoduchou hmotu budovy, ktera pak plsobi ve
vesnickém prostredi cizorodé. Stejné tak cizorodé pUlsobi stavby s pfilis Sirokym stitem, ktery
jiz zpravidla neumoznuje jednoduché soumérné usporadani okennich otvor(, a ktery bud’ pfi
spravném sklonu stfechy 38 — 45° vede k pfilis vysokym stavbam (jez nepfimérené vybocuji
z okolni zastavby), anebo vybizi k realizaci stfechy s malym sklonem (jez dobfe zapadad do
prostiedi Alp, ale na typickych domech v regionu se nevyskytuje).

Co se tyce vyskového feSeni, je poZzadovano fesit rodinné domy jako pfizemni s obytnym
podkrovim a s vyskou hiebene strechy maximdalné 8 m; u hlavnich staveb neurcenych pro
bydleni je pfipustné o jedno podlazi a 0 2 m vysky vice. DUvodem je opét ohled na typickou
vesnickou zastavbu, kterd tyto zasady také respektuje. Nékteré novéjsi rodinné domy, které
maiji v prizemi garaz, dilnu ¢i technické mistnosti a obytna ¢ast je umisténa ve druhém podlazi
a v podkrovi, do zdejsiho prostfedi nezapadaji — jsou typické spiSe pro predmeéstskou
zastavbu. Podobné omezeni vysky vedlejSich staveb na maximalné pfizemi a podkrovi se
hfebenem ne vySe nez 6 m nad terénem vychazi z tradicni vesnické zastavby. Omezeni vysky
bazénl vychazi z potfeby zamezit jejich prilisné hmoté v jinak prevainé nezastavénych
zahradnich c¢astech pozemkd, véetné nevhodnych zastfeSeni, kterd se pfriliS pohledové
uplatnuji.

Velmi zdsadni ¢asti kazdé stavby je jeji stfecha, pricemzZ pro vesnické prostredi je typické, Ze
stfechy maji vyrazny sklon (ve zdejsim regionu zpravidla mezi 38° a 45°), a ze se tim padem
jejich hmota i materidlové a barevné feSeni vyznamné uplatfiuji ve vnitfnim i vnéjsim obrazu
sidla. Jsou to do velké miry pravé stfechy, které urcuji raz zastavby v sidle, jak je patrné
z historickych i soucasnych vedut mést a vesnic. Proto jsou podminky pro feSeni stfech
nastaveny dost striktné, véetné konkrétniho sklonu, poZzadavku na smér hifebene a na sedlovy
nebo polovalbovy tvar stfechy. U staveb, kde nelze umistit podkrovi, je umoznén i trochu
mirnéjsi sklon stfechy (od 30°), aby nevznikaly pfilis vysoké ,slepé” stity, které zpravidla
pUsobi pfilis mohutné a vzhledu budovy spise skodi. U drobnych pristaveb a vedlejsich staveb
je umoznéna 3irsi paleta fesSeni stfech, nebot se v obrazu sidla uplatriuji vyrazné méné a i
v tradi¢ni zastavbé byly nékdy zastfeSovany napriklad pultovou stfechou s relativné malym
sklonem.

s v o

Regulace vikyfi ma za cil zabranit jejich pfilisSnému hmotovému uplatnéni — stejné jako u
tradi¢ni zastavby ma byt hlavnim objemem samotna stavba a jeji stfecha a vikyfe se maji
uplatiiovat pouze doplikové. Tvary vikyfl jsou omezeny na regionalné typicka reseni.
Obdobny cil ma regulace fotovoltaickych a solarnich panelli, jakoZto cizorodého prvku ve
vesnické zastavbé — cilem je omezit jejich pohledové a hmotové uplatnéni. Umisténi komina
blizko ke hiebeni stfechy vychazi opét z archetypalniho feseni venkovského domu, ktery mél
obvykle topenisté umisténé pobliz stfedu pldorysu a komin tak lezel u hfebene stfechy. Jsou
zde nicméné i praktické divody, nebot ¢im je komin blize ke hfebeni, tim méné musi vyénivat
z roviny stfechy, coZz ma pozitivni dopad jak na statické reseni kominu, tak na miru jeho
pohledového uplatnéni.

Raz staveb

PoZzadavek, aby budovy mély venkovsky rdz, tj. aby navazovaly na tradi¢ni vzhled venkovskych staveb
v regionu, je dan Zadanim regulac¢niho planu. Cilem je vhodné navazat na venkovsky charakter
stdvajici zastavby v sidle, jeji urbanistické a architektonické hodnoty, a ddle je rozvijet jako jednu
z dlleZitych slozek krajinného razu a soucast identity mistnich obyvatel. S ohledem na to jsou
vylouceny stavby, které prejimaji raz ¢i typologii z jiného prostredi i regionu.

Pro jednotlivé prvky na obalkdch budov (fasadach, stfechach, atd.), které se pti pohledu zvenci
pohledové uplatiuji, jsou proto nastaveny regulativy, shrnujici principy uplatfiované na tradicnich
venkovskych stavbach v regionu:
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e Fasady jsou béZné omitany svétlou omitkou, pripadné doplnénou dil¢imi prvky tlumenych
barev (Fimsy, lizény, osténi apod.) a nékdy také pfirodnimi materidly (kamenny sokl, dfevény
stit u nékterych hospodafskych staveb, apod.). V tradi¢ni venkovské zastavbé zdejSiho regionu
se nevyskytuji priimyslové obklady fasad ani vyrazné pestré barvy fasady; uzivana nejsou ani
cizokrajna ¢i méstska reseni (hrazdéni, kyklopské zdivo, apod.).

e Na stfechach se pouzivd skladana krytina tlumenych cervenych anebo tmavych odstini
(hnéda, tmavé Seda). Cizi jsou velkoploSné krytiny, imitace tradi¢nich materidll a krytiny
vyrazné pestrych barev.

e Okna jsou tradi¢né obdélnd a orientovand na vysku, pficemZ pomér jejich stran neni ani
blizky ¢tverci, ani zbytecné podlouhly. BéZna okna jsou ¢lena na dvé stejné Sirokd kridla,
pfipadné i vyskové rozdélena na spodni hlavni ¢ast okna a horni vétraci dil; neclenéna byvaji
pouze mala okénka. Stfesni okna ani velkoplo$na zaskleni se v tradicni zdstavbé nevyskytuiji,
ale jsou umozZnéna pro moznost lepsiho provazani interiéru a exteriéru staveb a pro lepsi
vyuzitelnost podkrovi — jsou nicméné nastaveny podminky, které zabrani nadmérnému
uplatnéni téchto prvkl v ramci fasady ci strechy. Okna ve Stitové sténé byvaji umisténa osové
soumérné, aby nenarusovala jednoduchy raz staveb. Okna maji klasické zaskleni a ramy
tlumenych barev, nevyskytuji se na nich novodobé pfrikrasy.

e Vnéjsi dvere a vrata mivaji obdélny tvar, pfipadné dil¢i proskleni ¢i nadsvétlik, a jsou umistény
mimo Stitové stény staveb. Maji tlumené barvy a jsou zpravidla dfevéné — nicméné nejsou
vylouceny ani jiné materidly za podminky, Ze jejich vysledny vzhled odpovida tradi¢nim
venkovskym stavbam.

Oploceni a souvisejici prvky

Oploceni pozemkt v tradiéni venkovské zastavbé byva z drevénych svislych prvkl (planék) bez
povrchové udpravy, pficemZ mezery mezi plafnkami umoznuji cCastecné pohledové vazby mezi
pozemkem a jeho okolim. V odlvodnénych pripadech (napf. u rozsahlejsich a bohatsich stavebnich
soubor() je oploceni kamenné. Vyjimkou neni ani pfipad, Ze pozemek neni oplocen a rozhrani mezi
nim a okolim je bud nezfetelné, anebo je tvoreno zeleni. Na rozhrani s volnou krajinou a ve volné
krajiné byva uZito ohrazeni z vodorovnych drevénych bfeven. Vrata a vratka byvaji z dfevénych prvka,
budto plarkové (¢astecné prihledné), anebo prkenné (celoplosné).

Z téchto principl vychazi také podminky, stanovené regulacnim planem. Pfitom jsou umoznény i
Upravy, které s tradicnim razem nekontrastuji a nenarusuji ho (nizkd nevyrazna podezdivka, uziti
kovovych ¢i draténych prvk( tlumenych barev, apod.). Nepfipustna jsou vSechna feseni, kterd se
v tradi¢ni venkovské zastavbé zdejsiho regionu se nevyskytuji a ktera by narusovala jeji raz.

Zpevnéné povrchy

U zpevnénych ploch v exteriéru je vyzadovan vodopropustny povrch, jez umozni zasakovani destovych
vod na pozemku a tedy i splnéni jednoho z pozadavk( vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., a pouZiti pfirodnich
materiald, které koresponduji s venkovskym charakterem zastavby. Pfedepsané materidlové a
barevné feseni zajisti, Ze bude splnén pozadavek zadani na venkovsky raz prostredi.

Opérné zidky a terénni Gpravy

U opérnych zidek a terénnich dprav je rovnéZz poZadovdno feSeni, které dobfe zapadne do
venkovského prostiedi a nebude se pfiliS pohledové uplatfiovat. Proto jsou regulovany pouzitelné
materialy a vyska téchto prvkl. Pro tradicni venkovskou zastavbu jsou charakteristicka reseni, ktera
citlivé pracuji s terénem a minimalizuji potfebu jeho Uprav, které byly pred pouzivdnim mechanizace
velmi pracné - pripadné naspy, zarezy Ci opérky jsou proto fesSeny jen v nezbytném rozsahu a dobfre
navazuji na morfologii plivodniho terénu.
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6.4 Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Uli¢ni prostranstvi a zelen

Regulacni plan stanovuje poZadavky na feseni uli¢nich prostranstvi tak, aby v jejich rdmci vznikl
adekvatni prostor pro motorovou dopravu, pro pési a cyklisty, pro parkovani vozidel, pro verejnou
zelen a pro pobytové plochy. V plose SV1 pfitom zohlednuje existujici studii zastavby a z ni vychazejici
podrobnéjsi feseni. Konkrétni usporadani ulicnich profill se poZaduje upfesnit az v navazujici
projektové dokumentaci, aby mohla byt zohlednéna finalni parcelace, umisténi vjezdli na pozemky,
umisténi pripadnych staveb technické infrastruktury a dalsi skutecnosti, které v dobé zpracovani
regulacniho planu nejsou zndmé.

PoZadavky, které je pti navrhu ulicnich profilG nutné zohlednit, jsou stanoveny z nasledujicich davoda:

e charakter ulic ma byt uvniti obytného Uzemi zklidnény, pficemz preferovan je reZzim obytné
z6ny, charakteristicky sdilenym komunikacnim prostorem pro motorovou a bezmotorovou
dopravu; druhou variantou je Zéna 30, kde v souladu s platnou legislativou musi byt alespon
jednostranny chodnik; v obou pfipadech je cilem zajisténi podminek pro bezpecny pohyb
pésich,

e ulicni zelen zlepSuje mikroklima v lokalité (zastinéni, mensi mira vysychani puady, vyssi
vzdusna vlhkost, psychologicky prijemnéjsi prostredi), zejména duleZitd je vysadba stromid —
proto je pozadovdno redukovat rozsah zpevnénych ploch, zejména vyuZitim jednopruhovych
komunikaci s vyhybnami, a vyuZit vznikly prostor pro zelen,

e podminky pro vysadbu stroml navazuji na prostorové parametry uli¢nich prostranstvi, které
v nékterych mistech umoznuji pouze vysadbu malych strom( (zejména v mistech s Gzkymi
vysadbovymi pdsy), zatimco jinde je dostatek prostoru pro stromy stredni velikosti, jejichz
mikroklimaticky efekt je mnohem vétsi a v rdmci ulic jsou vhodnéjsi; pouZziti mistné plavodnich
druhd, které jsou lépe adaptované na mistni podminky, je poZadovano z divodu obnovy
pfirozené druhové skladby krajiny, zvyseni biodiverzity a zlepseni odolnosti ekosystému vici
skadclm a klimatickym zménam; pozadavky na minimalni spon vychazi z potfeby dostatecné
hustoty stromd pro vznik redlné vnimaného stromoradi a z potfeby zajistit vySe uvedené
mikroklimatické efekty,

e vyznacené hodnotné stromy musi byt respektovany, nebot jde o vyznamné pfirodni a
krajinné hodnoty v feSeném Uzemi,

e pozadavek na vytvoreni podminek pro odpocinek a setkavani obyvatel (lavicky, rozsifené
useky chodniku, apod.) je stanoven s cilem podpofit socidlni interakci a integraci novych
obyvatel a posilit socidlni soudrznost v obci,

e pozadavek na vytvoreni podminek pro kratkodobé parkovani vychazi z vyhlasky ¢. 146/2024
Sb.; regulacni plan upresfiuje, Ze stdni maji mit vodopropustny povrch, ktery umoini
zasakovani destovych vod co nejblize mista jejich spadu, a Ze ma byt pouzit material, ktery
vhodné zapadne do poZadovaného venkovského charakteru zastavby (preferovany jsou
pfirodni materialy),

e poZadavek na materidlové reseni vozovek, chodnikl a viezdd na pozemky je podobné jako u
parkovacich stani stanoven tak, aby byly v souladu s venkovskym charakterem zastavby,

e u opérnych zidek je rovnéz pozadovano feSeni, které dobrfe zapadne do venkovského
prostiedi a nebude se pfili§ pohledové uplatfiovat; proto jsou regulovany pouzitelné
materialy a vyska téchto prvkd.

Travnaty prostor u trafostanice nad silnici, obklopeny stromy, je navrieno zachovat a vyuZit jeho
vyvysené polohy k vytvoreni odpocinkového mista s vyhlidkou na obec. Za timto uUcelem se
doporucuje na pozemku dosadit stredné velké nebo velké listnaté stromy mistné pdvodnich druhd,
pripadné doplnit prvky k sezeni. Prostor vhodnym zplsobem navazuje na polni cestu od hrbitova,
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lemovanou vzrostlymi jasany, a diky své poloze ma potencial vytvofit atraktivni vstup do budouci
zastavby v zastavitelné plose SV2.

Obcanské vybaveni

Podminky pro vznik obcanského vybaveni jsou v souladu s Uzemnim planem nastaveny tak, aby jej
bylo mozné umistit kdekoli, kde nebude narusovat kvalitu prostiedi ve svém okoli a pohodu bydleni —
tedy jak na pfimo vymezenych pozemcich obdanského vybaveni a bydleni (O), tak kdekoli v ramci
pozemk( smiSeného vyuZiti (S). Neni stanoveno, jaké obcanské vybaveni a v jakém rozsahu zde ma
vzniknout, aby bylo mozné flexibilné reagovat na zaméry jednotlivych vlastnik(l a potreby obce.

Urcitou vyjimku predstavuje pozemek (O) na zapadnim okraji feSeného Uzemi, vymezeny pro umisténi
malokapacitniho Domova pro seniory — jeho poloha je zvolena s ohledem na klidnéjsi charakter této
¢asti uzemi a dobrou pési ndvaznost do centra obce.

Dopravni infrastruktura

Resené tzemi je Uzemnim planem uréeno pro smisené obytné vyuziti a zadani RP poZadovalo zajistit
podminky pro bezpecny pohyb pésich a cyklist — proto jsou komunikace navrieny dopravné
zklidnéné. Mozna je bud’ funkéni skupina C, tedy obsluzné komunikace v reZzimu Zény 30 s alespon
jednostrannym chodnikem, anebo funkéni skupina D1, tedy obytné zény se smiSenym provozem
motorové a bezmotorové dopravy. Pro zvySeni bezpecnosti je doporuceno uZiti zklidriovacich prvkad,
zejména zuzeni i smérovych Sikan; nedoporucuji se montované pficné prahy. Podél komunikaci jsou
vymezeny koridory pro stromoradi, které v souladu se zadanim zajisti prostor pro vysadbu stromu.
Zaroven je pozadovdno redukovat rozsah zpevnénych ploch, zejména vyuZitim jednopruhovych
komunikaci s vyhybnami, a vyuZit vznikly prostor pro zelef, coZ je vyhodné z ekonomického
i ekologického hlediska.

Komunikace musi byt v navazujici projektové dokumentaci navrZzeny v souladu s platnou legislativou,
coz mimo jiné znamena umoznit pfistup pozarni techniky a vozidel pro svoz odpadu. V souladu
s platnou legislativou budou umistovana i parkovaci stani, vjezdy na pozemky a dal$i prvky
dopravniho systému, pficemz dlouhodobé parkovani bude feSeno na vlastnich stavebnich pozemcich.

Koncepce komunikacniho systému je navrZena tak, aby poskytoval dostatek prostoru v kfizovatkach
(zejména na vjezdech do uzemi), ale jinak vyuZival pfedevsim prostorové Uspornéjsi jednopruhové
komunikace s vyhybnami. Pro bezpecnéjsi provoz (bez nutnosti otaceni) a snazsi udrzbu je v zapadni
Casti feseného Uzemi navrzeno zokruhovani komunikaci; na vychodé je se zokruhovanim uvazovano
vyhledové, pricem? do doby realizace propojky k COV je navrieno zfizeni do¢asného obrati$té. Pro
zajiSténi prostupnosti Uzemi a vytvoreni predpokladl pro dalsi budouci rozvoj je na vhodnych mistech
uvazovano s propojenimi mimo fesené Uzemi, kterd mimo jiné zajisti jeho napojeni na cestni sit
v krajiné.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury je stanovena formou obecnych zdsad, protoze pro detailnéjsi navrh
nejsou v dobé zpracovani regula¢niho planu znamy potrebné upresnujici informace (napf. konkrétni
usporadani uli¢nich profild, redlné velikosti vymezovanych pozemki v plochach SV2 a SV7, kapacity
umistovanych staveb a ptipadné ani jejich vyuziti, apod.). Proto je také pozadovano konkrétni polohu
a dimenze siti fesit aZ v navazné projektové dokumentaci, kde bude moziné provéfit i potfebné
prelozky siti a lokalizaci novych objekt( a zafizeni, véetné téch mimo resené Gzemi. V projektové
dokumentaci bude rovnéz mozné navrh zkoordinovat s presnymi polohami strom( ve vymezenych
koridorech tak, aby nedoslo ani k naruseni kofenovych prostori strom(, ani k problematickému
ulozZeni siti.

Sité, na které je tfeba Uzemi napojit, jsou stanoveny v nezbytném rozsahu — vodovod (protoze pro
individualIni zdsobovani vodou nejsou v Uzemi podminky), kanalizace (s ohledem na zachovani kvality
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prostiedi a vyuZiti stavajici infrastruktury a COV) a elektfina (nebot pro pouze ostrovni systém v Gzemi
rovnéz nejsou podminky). Napojeni na sdélovaci vedeni a pfipadnou destovou kanalizaci je nechano
podle potreby. Stejna flexibilita je nastavena u napojovacich bod{ na stavajici sité — vhodna mista pro
napojeni jsou sice provérena, ale jsou stanovena pouze jako doporucena, aby byla moznd i jind feseni
(napf. podle realného postupu vystavby).

NiZe jsou uvedeny predbézné bilanc¢ni vypocty pro vodovod, kanalizaci a elektrickou energii. V pfipadé
realizace sdélovaciho vedeni ¢i destové kanalizace budou potrebné bilance uptfesnény v navazujici
projektové dokumentaci.

Vodovod — bilan¢ni vypocet

V zastavitelné plose SV1 (zdpadni ¢ast feSeného Uzemi) je navrZeno celkem 23 pozemk( pro rodinné
domy, coz pfi poctu 4 obyvatelé/RD znamena 92 zisobovanych obyvatel. Byty v RD budou s tekouci
teplou vodou, smérna roéni potieba vody podle vyhlasky ¢ 428/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném znéni, tedy bude 36 m®/os/rok. Déle je vymezen jeden
pozemek pro obcanské vybaveni, kde je uvaZovdno s vystavbou penzionu pro seniory, ale stavebni
zamér zatim neni blize specifikovan — s ohledem na plochu pozemku a stanovenou prostorovou
regulaci je uvazovano s kapacitou cca 25 osob. Dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. je pro domovy dichodci
vEetné stravovani a kuchyné smérna roéni potieba vody 45 m?*/IGzko/rok.

Pocet zasobovanych obyvatel n=117
Potfeba vody smérna rocni Qr = 4 437 m*/rok
Potfeba vody denni primérna Qd = 12,2 m*/den

Potfeba vody denni maximalni Qdmax = 15,8 m?/den (pfikd = 1,3)
Potfeba vody hodinova maximalni Qhy., = 1185 I/hod (0,33 I/s) (pfi kh=1,8)

V zastavitelné plose SV2 (severovychodni ¢ast feSeného Uzemi) je umoznéno Sirsi vyuZiti pozemkd —
kromé rodinnych domi zde muzZe vznikat i obcanské vybaveni a stavby pro drobné komercni
podnikani, nerusici vyrobu a sluzby. Neni dano, ktera z téchto vyuZiti a v jakém rozsahu zde vzniknou.
Pro potreby bilanéniho vypoctu je pro zjednodusSeni uvaZovana situace, Ze by zde vznikaly pouze
rodinné domy. Pfimo vymezeno je 8 pozemkl, coz pfi poétu 4 obyvatelé/RD znamena 32
zasobovanych obyvatel. Byty v RD budou s tekouci teplou vodou, smérna rocni potifeba vody podle
vyhlasky bude 36 m*/os/rok.

Pocet zasobovanych obyvatel n=32
Potfeba vody smérna rocni Qr =1 152 m*/rok
Potfeba vody denni primérna Qd = 3,2 m*/den

Potfeba vody denni maximalni Qdmax = 4,1 m*/den (pfi kd = 1,3)
Potfeba vody hodinova maximalni Qhn. = 308 I/hod (0,09 I/s) (ptikh =1,8)

Také v plose prestavby SV7 (jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi) je umoznéno Sirsi vyuziti pozemk( a
neni dano, ktera vyuziti a v jakém rozsahu zde vzniknou. Pokud by zde vznikaly pouze rodinné domy,
mUze pro né parcelaci stavajicich aredl( vzniknout az 9 pozemkd. To pfi poctu 4 obyvatelé/RD
znamena 36 zasobovanych obyvatel. Byty v RD jsou uvaZovany s tekouci teplou vodou, smérna rocni
potieba vody podle vyhlasky je 36 m*/os/rok.

Pocet zasobovanych obyvatel n=36
Potfeba vody smérna rocni Qr = 1296 m*/rok
Potfeba vody denni primérna Qd = 3,6 m*/den

Potfeba vody denni maximalni Qdumax = 4,6 m*/den  (pfi kd = 1,3)
Potfeba vody hodinova maximalni Qh...= 346 I/hod (0,10 I/s) (p¥ikh=1,8)
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Za celé resené uzemi tedy bude pfi vySe uvedenych predpokladech smérna roc¢ni potreba vody Qr
zhruba 6 900 m®/rok, denni potifeba vody primérné cca 19 m?®/den a maximalné cca 25 m?/den, a
maximalni hodinova potreba vody Qh..., okolo 1850 I/hod. V pfipadé jinych zplsobl vyuZiti pozemkd
ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, zejména vyuzivajicich vétsi objemy vody k vyrobé/provozu, muze
byt potfeba vody vyssi, a to i vyrazné.

Pro realizaci vodovodnich fad( je nezbytna dostatecna kapacita stavajiciho vodovodniho radu, ktery
zasobuje oblast jihovychodné od Loun. Splnéni této podminky neni mozné fesit v rdamci regula¢niho

pldnu, nebot pFislusny vodovodni fad se nachazi mimo feSené Gzemi, proto soucasti navazujici
projektové dokumentace.

Splaskova kanalizace — bilan¢ni vypocet

Bilance splaskovych vod odpovida vyse uvedené bilanci vodovodu.

Elektfina — bilan¢ni vypocet

Bilan¢ni vypocet stejné jako u vodovodu vychazi z pfedpokladu, Ze bude rfeSené Uzemi vyuZito pro
vystavbu rodinnych dom( a penzionu pro seniory. Pokud by ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi doslo
k umisténi jinych druht staveb (obcanského vybaveni, popf. staveb pro drobné komercni podnikani,
nerusici vyrobu a sluzby), musi byt nize uvedené hodnoty nalezité upraveny.

Ve vypoctu je dale uplatnén predpoklad, Ze u vétsiny rodinnych domd nebude elektrickd energie
slouZit k vytapéni, coZz znamena roéni spotfebu na jeden rodinny dim okolo 8.000 kWh. U penzionu
pro seniory je uvazovano s kapacitou cca 25 osob + zaméstnanci, coZz odpovida spotiebé cca 12-ti
mensich bytl. Roéni spotfeba na jeden mensi byt je okolo 3.000 kWh, pokud neni elektfina vyuZivana
k vytdpéni.

V zastavitelné plose SV1 (zapadni ¢ast feSeného Uzemi) je navrieno celkem 23 pozemkl pro rodinné
domy a penzion pro seniory, celkova predpokladana roc¢ni spotieba zde bude cca 220.000kWh.
Instalovany vykon pro jeden byt v rodinném domé Pb =11 kW

Instalovany vykon pro jeden byt v penzionu pro dichodce Pb =6 kW

Rezerva pro instalaci tepelného ¢erpadla u RD P¢ =5 kW

(rezerva pro 40% RD v lokalité, tedy pro 9 RD)

Celkovy instalovany vykon v lokalité (23x11 + 12x6 + 9x5)  Pi =370 kW

Soudoby pftikon lokality pti soudobosti 0,4 Pm = 148 kW

V zastavitelné plose SV2 (severovychodni ¢ast feSeného Uzemi) je podobné jako u bilance vodovodu
pro zjednoduseni uvazovano s 8 pozemky pro rodinné domy, celkova predpoklddand rocni spotieba
zde bude cca 64.000kWh.

Instalovany vykon pro jeden byt v rodinném domé Pb=11kW

Rezerva pro instalaci tepelného ¢erpadla u RD P¢ =5 kW

(rezerva pro 40% RD v lokalité, tedy pro 3 RD)

Celkovy instalovany vykon v lokalité (8x11 + 3x5) Pi =103 kW

Soudoby pftikon lokality pti soudobosti 0,4 Pm =41,2 kW

V plose prestavby SV7 (jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi) je pro zjednoduseni pocitano s 9 pozemky
pro rodinné domy, celkova predpoklddana roc¢ni spotieba zde bude cca 72.000kWh.

Instalovany vykon pro jeden byt v rodinném domé Pb =11 kW
Rezerva pro instalaci tepelného ¢erpadla u RD P¢=5kW
(rezerva pro 40% RD v lokalité, tedy pro 4 RD)
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Celkovy instalovany vykon v lokalité (9x11 + 4x5) Pi=119 kW
Soudoby ptikon lokality pti soudobosti 0,4 Pm =47,6 kW

Za celé feSené uzemi tedy bude pfi vySe uvedenych predpokladech celkova predpokladana rocni
spotteba elektrické energie zhruba 360 MWh a soudoby pfikon Gzemi cca 240 kW. V pfipadé jinych
zpUsobl vyuZiti pozemkd ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, pripadné pfi jiném pomeéru staveb, kde je
elektfina vyuZivana i pro vytapéni, mlze byt spotieba elektrické energie i soudoby pfikon vyssi, a to i
vyrazné.

Rozvody elektrické energie (VN, NN a verejné osvétleni) je na zakladé zadani regulacniho planu
poZadovano fesit jako podzemni.

Hospodareni se srazkovymi vodami

Srazkové vody z verejnych prostranstvi je v souladu se zadanim poZadovdno likvidovat co nejblize
mistu jejich spadu, pfi¢emz vhodnym zplsobem likvidace je vyuZiti prvki modrozelené infrastruktury
(zejména zelenych ploch a zasakovacich prilehd) a dalSich vodopropustnych povrcha (zatraviiovaci
dlazby apod.). Teprve pokud by kapacita téchto prvk( nestacila, je umoZnéno odvést prebytecnou
vodu do destové kanalizace.

Na stavebnich pozemcich je v souladu s platnou legislativou poZadovdno zasakovat srazkové vody
pfimo na pozemku. Pfitom nesmi dochdazet k negativhimu ovlivnéni okolnich pozemki a staveb, napf.
stékani vody na sousedni pozemek. Vodu je doporuceno prednostné akumulovat a dale vyuZit (napr.
pro zalivku).

Podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru tzemi a krajinného razu

Podminky jsou stanoveny v kapitolach 2, 3 a 4 vyroku, jejich odlvodnéni je uvedeno vyse v kapitolach
6.2, 6.3 a 6.4 odGvodnéni.

Jde zejména o ochranu a dalsi rozvoj téchto kulturnich, urbanistickych a ptirodnich hodnot:

e charakter zastavby — nové stavby musi z hlediska plosného a prostorového usporadani i
z hlediska razu staveb vychazet z plvodni zastavby,

e charakter verejnych prostranstvi — poZadovdno je jejich dopravné zklidnéné teseni,
s adekvatnim prostorem pro motorovou i bezmotorovou dopravu (pési, cyklisté), podminkami
pro odpocdinek a setkavani obyvatel a dostatkem verejné zelené, zejména stromd,

e modrozelena infrastruktura — na verejnych prostranstvich a na rozhrani zastavby a volné
krajiny je poZadovana realizace zelenych ploch a vysadba stromoradi mistné plvodnich
druhd, které mimo jiné zajisti zasakovani destovych vod, okolo trafostanice bude zachovana
pfirodni zelen; zahradni ¢asti pozemkd budou prevainé nezastavéné a vytvori tak klidny
zeleny ,vnitroblok” a prevaziné rekreacni funkci,

e prostupnost Uzemi — v nové zastavbé je navrzena logicka uli¢ni sit, jsou respektovana a
rozvijena komunikaéni propojeni s bezprostfednim zazemim sidla.
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6.6 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni pozemkd pro
asanaci, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby VPS.1 aZ VPS.3 jsou vymezeny pro vefejna prostranstvi a pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury v jejich ramci. Jde o pozemky, vymezené regulacnim pldnem pro
vefejna prostranstvi, které vsak v soucasnosti nejsou ve vlastnictvi obce. Konkrétni odvodnéni, proc¢
jsou verejna prostranstvi vymezena pravé takto, je uvedeno vyse v kapitole 6.4 odlvodnéni.

Civilni ochrana

Samostatné pozemky pro potreby obce, vyplyvajici z pozadavkl civilni ochrany dle § 21 vyhlasky
¢. 380 /2002 Sb., nejsou v feSeném Gzemi navrhovany. Splnéni uvedenych pozadavkl je mozné bud
na pozemcich s jinym vyuZitim (stalé a improvizované ukryty, varovani a informovani obc¢ant), anebo
jsou v souladu s Uzemnim planem zajistény jinde na Uzemi obce ¢i mimo obec — takto:

Opatreni vyplyvajici z urcéeni zaplavovych tzemi a zon havarijniho pldnovadni

> Do reSeného Uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi Zlonického potoka. Obec se nenachdzi
v zéné havarijniho planovani.

Umisténi stalych a improvizovanych tkrytt

> V obci nejsou umistény stalé ukryty. Zfizovani stalych nebo improvizovanych ukrytl je mozné
v rdmci nové umistovanych staveb.

Ubytovadni evakuovaného obyvatelstva

> Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva lze vyuzit
budovy obecniho Uradu (mimo fesené uzemi).

Skladovdni materidlu civilni ochrany

> Uskladnéni nezbytného mnozstvi materidlu civilni ochrany bude zajisténo v objektech ve
vlastnictvi obce, pfipadné organl statni spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vyclenit prostory
obecniho Ufadu, které jsou zaroven nejvyznamnéjsim shromazdistém.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

> Pro zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice ve Slaném. Na uzemi
obce se nenachazi zadné 10zkové zdravotnické zarfizeni.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

> V feSeném Uzemi ani jinde v obci nejsou skladovany Zadné nebezpecné latky.
Umisténi nové navrhovanych objekti zvildstniho vyznamu

> Nové objekty zvlastniho vyznamu nejsou navrhovany.
Nouzové zdsobovdni obyvatelstva vodou

> Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 |/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplriovano balenou
vodou.

> Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z domovnich studni. PFi vyuzivani
zdrojl pro zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynl Gzemné pfrislusného
hygienika.
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Zdchranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkt kontaminace,
vzniklych pri mimorddné uddlosti
> K zachrannym, likvidacnim a obnovovacim pracim lze vyuZit prostor navsi a prostor pred
poZarni zbrojnici (oba mimo resené Gzemi), které jsou vazany na zakladni komunikacni systém
obce.

Zrizeni humanitdrni zdkladny
> ZFizeni humanitarni zakladny neni navrhovano.
Pozarni nadrze a mista odbéru vody k haseni pozar(

> Jako zdroj k haseni pozar( bude slouzit mistni vodovod nebo stavajici vodni plochy a toky
v obci (mimo feSené Uzemi).

Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo

v jinych pravnich predpisech

Pro potfebu regula¢niho planu byly definovany pojmy, které jsou v ném pouZivany, ale jejichz
explicitni definice neni obsaZzena v obecné zavaznych predpisech. Zahrnuta jsou také upresnéni pojmu
z platné legislativy (pfi zachovani souladu s touto legislativou), pficemz jsou zohlednény podminky
vifeSeném Uzemi a kontext ostatnich regulativi regulaéniho planu. Dlvodem je poskytnout
jednoznacny vyklad vsech pojm0 uZivanych ve vyrokové Casti regulacniho planu a tim i podklad pro
rozhodovani organu statni spravy.

Zdroje definic jsou nékolika druh(:
e prevzaté a pripadné vhodnym zplsobem upravené definice z predpisi, které nejsou pro
Ffedené Gzemi zavazné (napt. Prazské stavebni predpisy, nezavazné normy CSN),

e prevzaté a pfipadné vhodnym zplsobem upravené vyklady pojmG z odborné literatury a
oborovych metodickych podklad@ (napt. z metodik MMR a UUR),

e vytvorené definice, vychazejici z kontextu pouZivani daného pojmu v platné legislativé,
zejména ve stavebnim zdkoné a jeho provadécich vyhlaskach,

e vytvorené definice béiné pouzivanych pojmd, jejichz vyznam bylo pro ucely regulacniho
pldnu nutné upresnit.

Do kapitoly nejsou zahrnuty pojmy, jednoznacné definované v platné legislativé — u téchto pojmu se
pfi rozhodovani pouZziji legislativni definice.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

V celém feseném Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). V celém
feSeném Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic I. a Il. tfidy,

e vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
areall, objektl dlleZitych pro obranu statu a vojenskych tjezdd,

e vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektq,
e vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady),

e umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
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e umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na ptirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu,

e umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroji a leteckych zabezpeclovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavod(, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni, vétrné
elektrarny a vysilaci stanice,

e veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislunosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Odiavodnéni stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu

Regulacni plan nestanovi zddné pozadavky na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu,
pouze upfesniuje pozadavky na vymezeni a vyuZiti pozemk( a na vystavbu na nich pomoci regulativa,
béZné pouzivanych v regulacnich planech, a to v rdmci standardnich zdkonnych mezi.

Kvalifikovany odhad zabort ptadniho fondu pro navrhované plochy a
koridory

Zabory zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni zdbor(i zemédélského pldniho fondu (dale ZPF) pro navrhované plochy bylo provedeno
podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd
a provadéci Vyhlagky MZP CR ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu. Klasifikace do 5 tfid ochrany byla provedena dle Metodického pokynu Odboru
ochrany lesa a ptidy MZP CR k odnimani pGdy ze ZPF, &.j. OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996.

V ramci regulacniho planu je navrzen zabor pozemk( ZPF o celkové vymére 2,7528 ha. Na zadném
z téchto pozemkd nejsou dle aktudlnich UAP ORP Slany vybudovény zavlahy, odvodnéni ani stavby
k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody. U Zadného ze zdbor( neni po ukonceni nezemédélské
¢innosti uvaZovano s rekultivaci zpét na zemédélskou pldu.

NavrZzenym feSenim dojde k dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd, resp. sité polnich cest. Pozemek parc. ¢. 1133 je v soucasné dobé
vyuzivan jako polni cesta — regulacni plan zde zachovava prostupnost na navazujici zemédélské
pozemky vymezenim uli¢niho prostranstvi. Jiné komunikace ani cesty nejsou navrzenym fesenim
dotceny.

Vsechny dotcené pozemky ZPF spadaji do I. a Il. tfidy ochrany, pficemz jsou platnym Gzemnim planem
zahrnuty do zastavitelnych ploch SV1 a SV2 a plochy prestavby SV7, ur¢enych pro smiSené obytné
vyuZiti. Je tomu tak proto, Ze se obec nachazi v intenzivni zemédélské oblasti a je obklopena pldami
s vysokou tfidou ochrany, takZe v Uzemnim planu z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu
nebylo mozné nalézt pfiznivéjsi feSeni (viz odGvodnéni Uzemniho planu). Rozvojové plochy jsou
v Uzemnim planu vymezeny tak, aby bezprostfedné navazovaly na stavajici zastavéné uUzemi a
zarovnavaly pldorys sidla do komplexné uceleného Utvaru bez obtizné pristupnych a tézko
obdélavatelnych ploch uvnitf zastavby. Rozvojové plochy zaroven navazuji na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu v obci a nenarusuji celistvost zemédeélskych ploch. Regulaéni plan prejima
rozsah rozvojovych ploch, navrieny tizemnim planem, a nad jeho rdmec vymezuje pouze dil¢i zabor
pozemku pro verejné prostranstvi na parc. ¢. 777 (hospodarsky nevyuzivany cip pozemku o vymére
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51 m?) a parc. €. 762 (nezbytné docasné obrati$té o vyméfe 104 m?); tato vefejna prostranstvi jsou
zaroven vymezena jako verejné prospésné stavby.

Zabor pldy . tfidy ochrany predstavuje 0,8074 ha z vySe uvedené vyméry, zbyvajicich 1,9454 ha je
zdborem pldy Il. tfidy ochrany. Regulacni plan navrhuje ucelné vyuZiti ploch zabor( s logicky
usporadanou siti vefejnych prostranstvi a se stavebnimi pozemky, které svou velikosti, usporadanim a
podminkami pro vystavbu navazuji na stavajici zastavbu sidla. Kromé obytné funkce jsou rozvijeny i
podminky pro obcanské vybaveni a pro drobné podnikani, nerusici vyrobu a sluzby — zabirany padni
fond tak bude efektivné vyuzit pro pfiméreny rozvoj obce.

Pro prehlednost jsou nize v tabulce uvedeny vSechny pozemky, feSené Regulacnim planem 1
,Horesovice sever”, véetné pozemkd, které nejsou pfedmétem zaboru ZPF.

Tabulka — kvalifikovany odhad zdbort zemédélského pidniho fondu:

) = vymeéra zadboru podle tfid ochrany (ha)
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Hof |st. 10/3| 528 ST - X X X B | 0,0000 0,000
Hof | 98/4 73 oS jina X X X B | 0,0000 0,000
Hof | 98/5 39 oS jina X X X B | 0,0000 0,000
Hof | 98/6 67 oS jina X X X B | 0,0000 0,000
Hof | 767/2 | 622 PU - X X X B |0,0622| 0,0622 0,000
Hof | 767/3 | 627 PU - X X X B |0,0627 | 0,0627 0,000
Hof | 767/4 | 803 PU - X X X B |0,0803|0,0430| 0,0373 0,000
Hof | 767/5 | 803 PU - X X X B |0,0803|0,0351| 0,0452 0,000
Hof | 767/6 | 814 PU - X X X B |0,0814 0,0814 0,000
Hof | 767/7 | 805 PU - X X X B | 0,0805 0,0805 0,0000
Hof | 767/8 | 622 PU - X X X B |0,0622 0,0622 0,0000
Hof | 767/9 | 619 PU - X X X B |0,0619 0,0619 0,0000
Hof | 767/10| 611 PU - X X X B |0,0611 0,0611 0,0000
Hof | 767/11| 611 PU - X X X B |0,0611 0,0611 0,0000
Hof | 767/12| 307 PU - X X X B |0,0307 0,0307 0,0000
Hof | 767/13| 816 PU - X X X B |0,0816 0,0816 0,0000
Hof | 767/14| 813 PU - X X X B |0,0813 0,0813 0,0000
Hof | 768/2 | 811 PU - X X X B [0,0811|0,0811 0,0000
Hof | 768/3 | 602 PU - X X X B |0,0602 | 0,0602 0,0000
Hof | 768/4 | 601 PU - X X X B |0,0601 | 0,0601 0,0000
Horf | 768/5 | 825 PU - X X X B |0,0825| 0,0825 0,0000
Hof | 768/7 | 958 PU - X X X B |0,0958 | 0,0951| 0,0007 0,0000
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) = vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
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Hof | 768/9 | 973 PU - X X X B |0,0973|0,0229| 0,0744 0,0000
Hof | 768/10| 600 | PU - X | x X B | 0,0600 0,0600 0,0000
Hof | 768/11| 600 | PU - X | x X B | 0,0600 0,0600 0,0000
Hof | 768/12| 988 PU - X X X B |0,0988 0,0988 0,0000
Hoi | 768/13| 649 | PU - X | x X B |0,0649 0,0649 0,0000
Hof | 768/14| 610 PU - X X X B |0,0610 0,0610 0,0000
2 pozemky rodinnych domu B 1,7090 | 0,6049 | 1,1041 0,0000
Hoi | 15/6 | 652 | OS |zeled| x | x X O |0,0000 0,0000
Hof | 15/9 91 0S | zelen| x X X O | 0,0000 0,0000
Hof | 15/10 | 11 0S | kom | x | x X O |0,0000 0,0000
Hof | 15/12 | 77 0S |zelen| x | x X O |0,0000 0,0000
Hof | 760 157 ZA - X X X O |0,0760 0,0760 0,0000
Hoi | 768/8 | 1830 | PU - X | x X O |0,1830] 0,0361| 0,1469 0,0000
2 pozemky obcanského vybaveni a bydleni O |0,2590| 0,0361 | 0,2229 0,0000
Hof | 1/14 2739 OS | manip| x X X S 0,0000 0,0000
Hof | 1/15 52 0S |manip| x | x X S | 0,0000 0,0000
Hof | 1/16 136 OS [ manip| x X X S 0,0000 0,0000
Hof [st. 11/2| 211 ST - X | x X S | 0,0000 0,0000
Hof |st. 11/3| 191 ST - X | x X S | 0,0000 0,0000
Hof | 98/1 915 OS | jina X X X S | 0,0000 0,0000
Hoi | 98/3 95 oS | jind | x | x X S | 0,0000 0,0000
Hof |st.141/1| 452 ST - X X X S | 0,0000 0,0000
Horf | st. 144 | 697 ST - X X X S | 0,0000 0,0000
Hoi | 681/5 | 693 | OS | jina | x | x X S | 0,0000 0,0000
Hof | 683/4 83 0OS | kom | x X X S | 0,0000 0,0000
Hof | 717 226 | OS |manip| x | x X S | 0,0000 0,0000
Hor | 742 1585 (0 jina X X X S 0,0000 0,0000
Hor | 761 3580 OS | jina X X X S | 0,0000 0,0000
Hof | 762 2416 PU - X X X S 0,2416 0,2416 0,0000
Hor | 1173 44 0OS | jina X X X S | 0,0000 0,0000
Hof | 1175 471 OS | jina X X X S | 0,0000 0,0000
X pozemky smiSeného vyuziti S |0,2416 0,2416 0,0000
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) = vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha)
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Hof | 645/33| 498 ZA - X X X U |0,0498 0,0498 0,0000
Hof | 684/2 | 51 0S |silnice] x | x X U | 0,0000 0,0000
Hofr 761 798 (0 jina X X X U 0,0000 0,0000
Hof | 762 715 PU - X X X U |0,0715 0,0715 0,0104
Hof | 767/1 | 1558 PU - X X X U 0,1558 | 0,0506 | 0,1052 0,0000
Hof | 768/1 | 2502 PU - X X X U |0,2502|0,1086 | 0,1416 0,0000
Hof | 768/6 72 PU - X X X U |0,0072| 0,0072 0,0000
Hofr 777 51 PU - X X X U 0,0051 0,0051 0,0000
Hor | 778 57 OS | jina X X X U | 0,0000 0,0000
Hof | 1126 149 0S |silnice| x X X U 0,0000 0,0000
Hor | 1132 87 oS kom X X X U 0,0000 0,0000
Hor | 1133 692 0OS | kom | x X X U | 0,0000 0,0000
2 pozemky ulicnich prostranstvi U 0,5396 | 0,1664 | 0,3732 0,0104
Hor | st. 138 17 ST - X X X P | 0,0000 0,0000
Hor | 761 77 OS | jina X X X P | 0,0000 0,0000
Hofr 762 36 PU - X X X P 0,0036 0,0036 0,0000
Hor | 778 776 OS | jina X X X P | 0,0000 0,0000
Hof | 1126 29 0S |silnice| x X X P 0,0000 0,0000
Hor | 1132 301 oS kom X X X P 0,0000 0,0000
2 pozemky pfirodni zelené P 0,0036 0,0036 0,0000
2 vSechny pozemky 2,7528 | 0,8074 | 1,9454 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [0,0104

Vysvétlivky zkratek, pouzitych v tabulce:

® katastralni Uzemi: Hof = HofeSovice

® druh pozemku: OS = ostatni plocha, PU = orna plda, ST = zastavénd plocha a nadvofi, ZA = zahrada

® zpUsob vyuZiti pozemku: jind = jina plocha, kom = ostatni komunikace, manip = manipulacni plocha

® navrzené vyuziti dle regulacniho planu (RP): B = rodinné domy, O = obcanské vybaveni a bydleni, S = smisené
vyuZiti, U = uli¢ni prostranstvi, P = pfirodni zelen

8.2 Zabory pozemki uréenych k plnéni funkci lesa

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky urcené k plnéni funkci lesa, odhad jejich zabor( proto
nebyl proveden. Regené Gzemi rovné? nezasahuje do vzdalenosti 50 m od lesa.
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Posouzeni souladu regulacniho planu s jednotnym standardem
Regulacni plan je zpracovan v souladu s jednotnym standardem. Standardizovany jev ,feSené Guzemi”
svym grafickym vyjadrenim i datovou strukturou odpovida vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., splnény jsou

rovnéz pozadavky této vyhlasky na usporadani a oznaceni sloZek a souborl a na vyménny format
predavanych dat regulacniho planu.

Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu RP pro spole¢né jednani a verejné projednani bude doplnéno po
ukonceni verejného projednani.
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