Obec Hofesovice Schvéleno Zastupitelstvem obce
Horesovice 97

I.f-' a -
273 74 HoreSovice dnet é{f-- 6. KolZ-

Zastupitelstvo obce HofeSovice, pFisluiné podle § 6 odst. 6 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovéni a stavebnim tadu (déle jen stavebni zékon), za pousiti § 97 a nasledujicich
stavebniho zdkona, dale § 17 vyhlasky & 503/2006 Sh., o podrobnéji Upravé tzemniho fizeni,
vefejnopravni smlouvy a Gzemniho opatfeni, a § 171 a nasledujicich zikona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni,

vydava formou opatieni obecné povahy €. 1/2022 n3sledujici
Uzemni opatieni o stavebni uzavére

a) Vymezeni Gzemi, pro které plati stavebni uzivéra

Stavebni uzavéra plati pro plochu SV1, vymezenou v platném Uzemnim planu HofeSovice,
konkrétné pro pozemky v katastralnim Gzemi Hotefovice parc. ¢. 767 a 768.

Uzemi dotéené stavebni uzavérou je vyznaleno ve vykrese, ktery je piilohou tohoto dzemniho
opatieni.

b) Rozsah a obsah omezeni nebo zikazu stavebni &innosti

V Uzemi dotéeném stavebni uzavérou se zakazuje umistovani, povolovéni a provadéni veikervch
novych staveb (ve smyslu § 2 odst. 3 stavebniho zakona), které vyZaduji spravni rozhodnuti nebo
obdobny spravni dkon vyddvany podle stavebniho zakona (jako je dzemni souhlas, vefejnopravni
smlouva, ohlaseni stavby, popt ozndmeni stavebniho zaméru s certifikdtem autorizovaného
inspektora).

Timto Gzemnim opatienim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci price.

Vyjimky:

Zastupitelstvo obce Hofe3ovice mGze v souladu s § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3 stavebniho
zakona v odlivodnénych pfipadech povolit vyjimku z vySe uvedeného zékazu, jestlize to neohrozi
ucel, sledovany stavebni uzavérou. U¢elem stavebni uzavéry je ochrana dotéeného Gzemi pred
vznikem staveb, jejichZ umisténi, prostorové usporaddni a architektonické Feseni by mohlo byt

vrozporu s nastavenim podminek, detailné provéfovanych v procesu pofizeni Regulaéniho planu
Hofesovice.

Zastupitelstvo obce Hofe3ovice muze povolit vyjimku z uvedeného zakazu také pro stavby dopravni
a technickeé infrastruktury, které budou v souladu se schvalenou a zaevidovanou Gzemni studii.

Proti rozhodnuti o vyjimce se dle § 99 odst. 3 stavebniho zédkona nelze odvolat,
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c) Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organt

Pokud bude zastupitelstvem obce Hotelovice povolena vyjimka ze stavebni uzavéry pro stavby
dopravni a technické infrastruktury, je nutné Policii CR, Dopravnimu inspektoratu Kladno pfedlozit
projektovou dokumentaci a zafadit ji mezi G&astniky Fizen.

d) Doba trvani stavebni uzavéry

Stavebni uzdvéra plati do dne nabyti G&innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Regulaéni
plan Horedovice.

Odavodnéni

Stavebni uzavéra se vydava na zakladé ustanoveni § 97 odst. 1 stavebniho zakona a jejim cilem je
zabranit vystavb@, kterd by mohla ztizit nebo znemo3nit budouci urbanistické uspofadani zastavby
a architektonické feseni staveb podle pfipravovaného Regulaéniho planu HoFedovice.

Stavebni uzavéra je vztaZena na plochu, oznagenou v platném Uzemnim planu Hofedovice kédem
SV1, o celkové vyméfe presahujici 2,3 ha. Tato plocha pfedstavuje zhruba tretinu rozvojovych ploch
obce a dle odivodnéni tzemniho planu v ni pfi velikosti pozemk{ cca 1200 m? maze najit bydleni
zhruba 67 obyvatel, co? by zvysilo poclet obyvatel obce asi o 27%. Pti intenzivnéjsim vyuziti ploch
by bylo zvySeni poétu obyvatel jesté vyraznéjsi — pfi velikosti pozemk( cca 800 m?2 by 3lo o navygeni
asi 0 40%, pfi vyuZiti pro dvojdomy a# o 54%. Tato plocha je tedy pro budouci rozvoj obce a kvalitu
jejiho prostiedi zcela zasadni.

Pofizeni regulaéniho planu, ktery zahrnuje plochu Sv1, bylo schvdleno Zastupitelstvem obce
Hofe3ovice dne 25. 5. 2021. Jde o regulacni plan pofizovany z podnétu Zastupitelstva. Regulaéni
plan mda nastavit podminky pro optimalni plosné usporadani nové zastavby z hlediska
urbanistického, dopravniho i infrastrukturniho, architektonickym fegenim novych staveb ma
navazat na venkovsky charakter stavajici zastavby a jeji charakteristické rysy, a ma rozvijet
prostupnost tUzemi, kvalitu vefejnych prostranstvi a vefejnou zelen. Tyto atributy, zcela zasadni pro
vznik kvalitniho obytného prostfedi, vzhledem k legislativnimu zakotveni neni mo3né podrobné
fesit na Urovni Gizemniho planu (platny Uzemni plan Hofegovice v dotéeném Uzemi reguluje pouze
vysku staveb, minimalni velikost pozemki a intenzitu jejich vyuziti).

Pro plochu SV1 sice Gzemni plén stanovi podminku pofizeni Uzemni studie, oviem uvadi jen velmi
obecné poiadavky na jeji fedeni (Fegit technickou a dopravni infrastrukturu a vymezit vefejné
prostranstvi dle vyhlasky). | pokud by Gzemni studie podrobnéji fesila usporadani zastavby,
architekturu novych staveb a daléi kvalitativni atributy, nebude zdvaznd — bude-li Zpracovana,
schvdlena k wvyufiti a vlofena do evidence uzemné pldnovaci &innosti, stane se sice
neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani, ale v odlvodnénych p¥ipadech bude mo3né ji
nedodrZet. Ma-li byt regulace zavazng, je tfeba ji stanovit v Gzemné planovaci dokumentaci, co? je
bud’ uzemnf pldn s prvky regula&niho planu, anebo regulaéni plan. V dané situaci obce HoreSovice
je vhodnéjsim nastrojem regula¢ni plan, nebot jej Ize poFidit pouze pro vybrané plochy.

Za této situace se zastupitelstvo obce Hotelovice rozhodlo do¢asné zamezit vystavbé v plose SV1,
a to do té doby, neZ bude vydan regulacni plan, ktery bude zavazny, bude obsahovat jednoznaéna
pravidla pro vystavbu a pro urbanistické uspofadani zastavby, a tak mnohem lépe zarudi kvalitu
nové vznikajiciho obytného prosttedi a jeho harmonické navézani na stavajici zastavbu obce. Do
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doby jeho vydani je nezbytné zabranit stavebnimu rozvoji, ktery by pripravovanou koncepci
zastavby narusil.

V dotéené plose jiz investor pfipravuje Gzemni studii a podklady pro navazujici dokumentaci pro
Uzemni Fizeni na verejnou infrastrukturu, Aby zde nebyla zbyte¢né dlouho zablokovana pfiprava
vefejnych prostranstvi a v nich umisténé dopravni a technické infrastruktury, pfipoutf se pro tyto
stavby vyjimka — za predpokladu, e budou v souladu se schvalenou a zaevidovanou uzemni studii,
resp. nebudou v rozporu s nastavenim podminek v pfipravovaném regulaénim planu.

Stanoviska dotéenych organ

Navrh Gzemniho opatieni o stavebni uzavére byl dle § 98 odst. 2 stavebniho zakona pisemné
projednan s dotéenymi organy viz vyse, které mohly uplatnit sva stanoviska do 30 dn{ ode dne
obdrZeni ndvrhu. Uplatnéna byla nasledujici stanoviska:

Dotéeny organ Stanovisko

Krajskd hygienicka stanice »Po zhodnoceni souladu predloZeného névrhu s poZadavky pfedpisti
Stfedodeského kraje se sidlem v Praze, v oblasti ochrany vefejného zdravi s predloZenym ndvrhem
Uzemni pracovisté v Kladné, Gen. HofeSovice, Ndvrh uzemniho opatfeni o stavebni uzdavére -
Klapdlka 1583, 272 01 Kladno / IDDS: Pozemky parc. & 767a 768, k.u Hofesovice se souhlasi.”

hhcai8e

C.. KHSSC16824/2022, ze dne 26.4.2022

Krajské feditelstvi policie Stredodeského »Policie Ceské republiky, Dopravni inspektordt Kladno, posoudil na

kraje, Uzemni odbor Kladno, Dopravni zakladé ustanoveni § 1 zdékona & 12/1997 Shb. o bezpecnosti a
inspektorat, Havifska 632, 272 53 plynulosti provozu na pozemnich komunikacich Vagi ¥ddost tykajici
Kladno / IDDS: 2dtaiSu se navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzévére pozemku parc. ¢

767 a 768 v k.u. Hofesovice, a sdéluje, Ze k této stavebni uzdvére
nemdme ndmitek za dodrieni ndsledujicich podminek: pokud
bude zastupitelstvem obce Hofesovice v souladu s $ 6 odst. 6 pism.
e) a § 99 odst. 3 stavebniho zdkona povolena vyjimka ze stavebni
uzavéry pro stavby dopravni a technické infrastruktury,
poZadujeme predloZeni projektové dokumentace a o zafazeni mezi
ucastniky fizeni z hlediska nagich zdjma.”

C.Jj. KRPS-86956-2/C1-2022-010306, ze
dne 2.5.2022

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, »V Souladu s § 98 odst. 2 zdkona ¢.183/2006 Sh., o tzemnim
Praha 7, PSC 170 34 / IDDS: 6bnaawp pldnovadni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
pfedpisi, Vdm sdéluji, Ze k pfedmétnému ndvrhu Gzemniho
opatfeni o stavebni uzdvéfe nemdme ndamitky, nebot se v lokalité
stavebni  uzdvéry  nenachdzi zdjmové  uzemi  vymezené

stanovisko vydal: Odbor spravy majetku,
P.O.BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4

€.j. MV- 67998-4/0SM-2022, ze dne Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 36 odst. 1 zdkona & 283/2021
26.4.2022 Sb., stavebni zékon.“

Obvodni bérisky Gfad pro tizemi K Vasemu ozndmeni o ndvrhu Uzemniho opatfeni o stavebnf
Hlavniho mésta Prahy a Stfedo&eského uzavéfe ze dne 02.03.2022, zaevidované Obvodnim  bdfiskym
kraje, Koz 748/4, P.0.BOX 31, 110 01 uradem pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského
Praha 1 /IDDS: ixaaduf (ddle jen ,0BU”) dne 01.04.2022 pod ¢.j. SBS 14253/2022/08U-02,

Vém OBU sdéluje, Ze uvedeny ndvrh se tykd dzemi obce, které je
situovdno mimo  hranice  stdvajicich dobyvacich  prostord
evidovanych u OBU a mimo hranice chrdnénych loZiskovych tzemi,
a tudiZ neni dot¢ena ochrana vyhradnich loZisek.

C.j. SBS 14253/2022/0BU-02/1, ze dne
5.4.2022

OBU k tomuto ndvrhu nemé namitky.
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FStétm’ pozemkovy urad, Krajsky

pozemkovy UFad pro Stfedo&esky kraj a
hl. m. Praha, Nam. Winstona Churchilla
1800/2, 130 00 Praha 3/ IDDS: z49per3

Cj.SPU 114010/2022/Ben, 2 29.4.2022

,SPU nemd némitek proti vyse uvedenému tzemnimu opatfent,
nebot pozemky SPU nejsou stavebni uzdvérou dotéeny. Dle
dostupnych podkladi se v zdjmovém tzemi stavebni uzdveéry
nenachdzi melioracni stavba ve vlastnictvi stdtu a v pfislusnosti
hospodafit SPU.”

Hasi¢sky zachranny sbor Sttedogeského
kraje, Jana Palacha 1970, 272 01
Kladno / IDDS: dz4aa73

Bez vyjddren/

Krajska veterindrni sprava pro
Stfedocesky kraj, Cernoleskd 1929, 256
01 Benesov / IDDS: d2vairv

Bez vyjadreni

Krajsky aFad Stfedoceského kraje,

keebyyf
- Odbor dopravy
- Odbor kultury a paméatkové péée

- Odbor Zivotniho prost¥. a zemédélstvi

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 / IDDS:

Bez vyjdadreni

Méstsky rad Slany, Masarykovo nam.
160/19, 274 01 Slany / IDDS: 1h3jb7t5

- Odbor dopravy a silnié. hospodatstvi
- Odbor kultury a paméatkové péée
- Odbor Zivotniho prostredi

- UFad Gzemniho plénovéni

Bez vyjddreni

Ministerstvo dopravy CR, Nabtesi
Ludvika Svobody 1222/12, P.0.BOX 9,
110 15 Praha 1/ IDDS: n75aau3

Bez vyjadren{

Ministerstvo kultury €R, Odbor
pamdtkové péde, Maltézské ndmésti
471/1, 118 11 Praha 1/ IDDS: 8spaaur

Bez vyjadfen

Ministerstvo obrany CR, Sekce spravy a
fizenf organizaci, Odbor ochrany
Uzemnich zdjma a statniho odborného
dozoru, Tychonova 221/1, 160 00 Praha
6 / IDDS: hjyaavk

Bez vyjadreni

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR,
odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32,
11015 Praha 1 / IDDS: bxtaaw4

Bez vyjadreni

namésti 375/4, 128 00 Praha 2 / IDDS:
pv8aaxd

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého

Bez vyjddreni
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